ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.45
din 31 ianuarie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire benzindrie DN 69 Arad-Timisoara",
Judetul Arad, extravilan mun. Arad, DN 69/ E 671 Arad-Timisoara
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 307696 si 307699 — Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 91081/ A5/ 23.11.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 88527/A5/23.11.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand 1n considerare raportul de specialitate nr. 91080/23.11.2022, al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 38/23.11.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire benzinarie DN 69 Arad-Timisoara”, Jud. Arad, extravilan mun. Arad, DN 69/
E 671 Arad-Timisoara, pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad,
conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor
impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari:

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr.nr. 129/2021.

1.3. Parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad si constituie proprietatea
privata a persoanelor fizice, masoard o suprafata totala de 2805 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. (1) Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii si se comunica celor interesati
de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

(2) In termen de 15 zile dupa aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentei
hotérari, un exemplar al documentatiei de urbanism se Tnainteaza Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de
cadastru si publicitate imobiliara si In geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administraiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, prin grija Serviciului Dezvoltare urbana din subordinea Arhitectului
— Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA
loan GAMAN Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. S.F.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 31.01.2023 Cod PMA -S4-02

ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 652/24.11.2022
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire benzinarie DN 69 Arad-Timisoara",
Judetul Arad, extravilan mun. Arad, DN 69/ E 671 Arad-Timisoara
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 307696 si 307699 — Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatad prin Referatul de
aprobare nr. 91081/ A5/23.11.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 88527/A5/23.11.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 91080/23.11.2022, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 38/23.11.2022,

Tindnd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire benzinarie DN 69 Arad-Timisoara”, Jud. Arad, extravilan mun. Arad, DN
69/ E 671 Arad-Timisoara, pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad,
conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor
impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: Pistru Eusebiu-Manea si Pistru-Popa Simona-Geanina.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,



arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr.nr. 129/2021.

1.3. Parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad si constituie proprietatea
privatd a persoanelor fizice Pistru Eusebiu-Manea si Pistru-Popa Simona-Geanina, masoard o
suprafata totala de 2805 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. (1) Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Pistru Eusebiu-Manea si
Pistru-Popa Simona-Geanina §i se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

(2) In termen de 15 zile dupa aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentei
hotérari, un exemplar al documentatiei de urbanism se Tnainteaza Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de
cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, prin grija Serviciului Dezvoltare urbana din subordinea Arhitectului
— Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
GENERAL



Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. SR/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 91081/A5/23.11.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire benzindrie DN 69 Arad-Timisoara",
Jud. Arad, extravilan mun. Arad, DN 69/ E 671 Arad-Timisoara
pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad

Beneficiari: PISTRU EUSEBIU-MANEA si PISTRU-POPA SIMONA-GEANINA;
Elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturd
RUR, arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 129/2021

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 81156 din 19.10.2022 de catre
PISTRU EUSEBIU-MANEA si PISTRU-POPA SIMONA-GEANINA;

- raportul de specialitate nr. 91080/ AS /23.11.2022 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbanad si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 88527/A5/23.11.2022, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 38/23.11.2022 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 871 din 03.07.2020, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si
307699 - Arad, sunt incadrate in categoria de folosinta arabil si constituie proprietatea privatd a
PISTRU EUSEBIU-MANEA si PISTRU-POPA SIMONA-GEANINA si masoara o suprafata totala
de 2805 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construire benzinarie DN 69
Arad-Timisoara ", pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcele
identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad, in vederea constituirii unei zone
functionale de comert si servicii. Cladirile propuse vor fi destinate activitatii de distributie
carburanti si comert, alimentatie publica (mic restaurant, cafenea, etc.).

Interventiile urbanistice in zona din punct de vedere a circulatiei se refera la racorduri la
amenajarea accesului carosabil prin racord direct la DN 69, prin intermediul unei benzi de



decelerare, respectiv iesire in breteaua de coborare de pe autostrada Al, pe directia de mers spre
Timisoara, cu ajutorul unei benzi de accelerare.

Terenul masoara o suprafata totala de 2805 mp.
Principalii indici urbanistici sunt:

POT: 40%

CUT: 0,80

Regimul maxim de iniltime:

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii: P+1, respectiv max. 8,00 m la cornisa (131,29

NMN) si max. 9,00 m la coama (132,29 NMN) fata de cota CTN (123,29 NMN).

Regimul de inaltime maxim propus pentru totemul propus: max. 15,00 m (138,29 NMN)
fata de CTN (123,29 NMN).

Spatiu verde
Pentru functiunea dominanta a parcelelor — locuire individuald, se va avea in vedere amenajarea de
spatii verzi in suprafatd de minim 10,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Se va amenaja o zona verde in incinta: tuia, conifere, Forsitia, gazon. Conform solutiei de
mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea a unei suprafete de 300
mp de spatii verzi in incinta, respectiv 10,70%.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire benzindrie DN 69 Arad-Timisoara ", Jud. Arad, extravilan mun.
Arad, DN 69/ E 671 Arad-Timisoara, pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si
307699 — Arad indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local al municipiului Arad.

p-PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. SR/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 91080/23.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire benzinarie DN 69 Arad-Timisoara",
Jud. Arad, extravilan mun. Arad, DN 69/ E 671 Arad-Timisoara
pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad

- beneficiari: PISTRU EUSEBIU-MANEA si PISTRU-POPA SIMONA-GEANINA;
- elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 129/2021

incadrarea in localitate
Imobilul - terenul este situat in jujdetul Arad, extravilanul Municipiului Arad, DN 69/ E 671
Arad-Timisoara.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si
307699 - Arad, sunt incadrate in categoria de folosintad arabil si constituie proprietatea privatd a
PISTRU EUSEBIU-MANEA si PISTRU-POPA SIMONA-GEANINA si masoara o suprafata totala
de 2805 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcele
identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad, in vederea constituirii unei zone
functionale de comert si servicii. Cladirile propuse vor fi destinate activitatii de distributie
carburanti si comert, alimentatie publica (mic restaurant, cafenea, etc.).

Interventiile urbanistice in zond din punct de vedere a circulatiei se refera la racorduri la
amenajarea accesului carosabil prin racord direct la DN 69, prin intermediul unei benzi de
decelerare, respectiv iesire In breteaua de coborare de pe autostrada Al, pe directia de mers spre
Timisoara, cu ajutorul unei benzi de accelerare.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord - Dbreteaua de urcare/ coborare de pe autostrada Al, pe sensul de mers Nadlac —
Timisoara;

-la vest - terenuri proprietdti private, arabil in extravilan;

-la est - sensul giratoriu de urcare/ coborare de pe autostrada Al, DN 69 Arad — Timisoara si
zona

comert si servicii reglementatd prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 220/2018, in
prezent teren arabil in intravilan;
-lasud - terenuri proprietati private, arabil 1n extravilan;

Functiuni propuse prin P.U.Z.:



Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de edificare a unei zone functionale de servicii si
comert. Accesul in incinta studiata se realizeaza printr-un racord direct la DN 69, prin intermediul
unei benzi de decelerare, respectiv iesire in breteaua de coborare de pe autostrada A1, pe directia de
mers spre Timisoara, cu ajutorul unei benzi de accelerare

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 10 din 17.03.2021, de
definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu
prevederile PUG aprobat prin HCLM 502/2018. De asemenea prin documentatie se stabilesc si
detalierea modului de construire, a indltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a utilitatilor
necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si
colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

e Functiunea principala:
- functiunea dominanta: comert si servicii;
e Utiliziri permise, functiuni complementare zonei:
- platforme carosabile/parcaje si drumuri;
- amenajari tehnico-edilitare;
- zone verzi;
- birouri administrative;
o Utilizari interzise:
- functiuni industriale;
- functiuni agro-zootehnice;
- unitati de productie industriala, dotari industriale;
- functiuni care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice;
- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU;
e Interdictii temporare:
- nu este cazul.
Zonificare functionala:
Unitatea principald are destinatia comert si servicii in regim de iniltime maxim P+1 —
"ISco".

Subunitati:

ISco — unitati comert si servicii P+1E

Ci — acces si iesire incinta, platforma carosabila

P — parcaje autovehicule mici

TE — Zona tehnico-edilitara

SP — Zone verzi amenajate

PRCc — Zona protectie DN 69 si bretea coborare Al

PRcn - Zona de protectie canal de desecare (2,5 m de 1a margine taluz canal)

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,80;.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii: P+1, respectiv max. 8,00 m la cornisa (131,29
NMN) si max. 9,00 m la coama (132,29 NMN) fata de cota CTN (123,29 NMN).



Regimul de indltime maxim propus pentru totemul propus: max. 15,00 m (138,29 NMN) fatd de
CTN (123,29 NMN).

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansei 024 -Reglementari
Urbanistice) — include constructii propuse si amenajari de platforme carosabile si parcaje impreuna cu
amenajari peisagere.

e Amplasare fati de frontul stradal:
- (latura dinspre Nord-Est sau sensul giratoriu): minim 4,50 m fatd de limita de proprietate,
respectiv min. 38,00 m fatd de marginea carosabild a sensului giratoriu

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- Est: constructiile vor fi amplasate la min. 4,50 m fatd de limita de proprietate, iar amenajarile de tip

terase, platforme, etc. vor fi amplasate la min. 2,50 m, respectdnd zona de protectie a canalului de desecare
Cn 2904

- Sud-Est: constructiile cu fundatii vor fi amplasate la min. 7,50 m fatd de limita de proprietate,
respectiv min. 32,00 m fatd de axul carosabilului DN 69, copertinele vor fi amplasate la min. 3,00 m fata de
limita de proprietate, iar amenajarile de tip terase, platforme, etc. vor fi amplasate la min. 2,50 m fatd de
limita sud-est de proprietate, respectdnd zona de protectie a canalului de desecare Cn 2904

- Vest: constructiile vor fi amplasate la min. 5,00 m fata de limita de proprietate

- Nord: constructiile/ copertinele vor fi amplasate la min. 9,00 m fatd de limita de proprietate,
respectiv minim 30,00 m fatd de axul bretelei de coborare de pe autostrada.

Parcelarea:

Conform plansei 024 - Reglementari Urbanistice terenul studiat nu se va parcela. Prin prezenta
documentatie parcelele identificate prin extrasul CF 307696 si 307699 se vor unifica in vederea constituirii
unei zone de servicii si comert.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelelor — locuire individuald, se va avea in vedere amenajarea de
spatii verzi in suprafatd de minim 10,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Se va amenaja o zona verde in incintd: tuia, conifere, Forsitia, gazon. Conform solutiei de
mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea a unei suprafete de 300
mp de spatii verzi In incinta, respectiv 10,70%.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, vor fi amenajate min. 12 locuri parcare autoturisme angajati si clienti, conform cu
specificul activitatii desfasurate si a prevederilor HGR 525/1996.



Pentru functiunea comert si servicii, vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

-un loc de parcare la 200 mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp

-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600
mp

-un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600 - 2.000 mp.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera la incinta propusa spre reglementare va fi asigurata in relatie de dreapta,
din drumul national DN 69, la km 45+353, iar iesirea se va realiza in breteaua autostrdzii Al, la km
0+055, inainte de sensul giratoriu existent.

Structura rutiera prevazuta interioard va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe
o fundatie din balast si piatrd spartd. Partea carosabila va fi incadrata cu borduri prefabricate din
beton. a4

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50
m latime in zona estica a parcelei.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cit si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificédrile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 871 din
03.07.2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 08287343/28.06.2021 | 02.07.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 5639/26.04.2021 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213759434/27.06.2022 | 27.06.2023
4. | Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia | 15790/25.10.2021 -

Mediului Arad
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 625 864/06.08.2021 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 625 863/06.08.2021 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 469.907/S4/S.M./ -

Serviciul Rutier 28.12.2021
8. | Aviz Tehnic Consiliul Judetean Arad 14/12.10.2022 02.07.2023
9. | Proces verbal de receptie O.C.P.I. Arad 1551/15.06.2022 -
10. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 26173/22322/22018/18 | 29.10.2022

05/
29.10.2021

11. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 253/07.07.2021 -
12. | Telekom Romania 45/25.03.2021 -
13. | Ministerul Culturii- Directia Judeteana pentru 333/U/03.11.2021 -

Culturd Arad
14. | Ministerul Afacerilor Interne -Directia Generala 569.997/17.01.2022 -

Logistica
15. | Ministerul Apararii Nationale -Statul Major al DT/8381/07.09.2021 -

Apararii
16. | Serviciul Roméan de Informatii ex 1 199.256/29.08.2022 29.08.2023
17. | Aviz Transgaz S.A ETA/59181/27.07.2022 | 27.07.2023
18. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 119/11.03.2022 -
19. | Aviz de gospodarire a apelor A.B.A. Banat 63/27.08.2021 27.08.2023
20. | CNAIR - DRDP Timisoara 340/496/21.10.2021 -
21. | ANIF Arad 161/06.08.2021 -
22. | Aviz de principiu OUAI "Arad-Fantanele" 02/17.06.2022 02.07.2023
23. | Studiu pedologic si agrochimic - OSPA Arad 314/30.03.2021 -
24. | Studiu Geotehnic 269/2022 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 01.11.2022, s-a emis Avizul Tehnic nr.
38/23.11.2022
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF

arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director executiv,
arh. Dinulescu Sandra

Consilier,
urb. Savan Razvan

Viza juridica
Liliana Pascalau




ROMANIA

Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de PISTRU EUSEBIU-MANEA si PISTRU-POPA SIMONA-
GEANINA, cu domiciliul in judetul Arad, Mun. Arad, str. Octavian Goga, nr. 12, inregistrata cu nr.
81156 din 19.10.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 38 din 23.11.2022
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire benzinarie DN 69 Arad-Timisoara",
Jud. Arad, extravilan mun. Arad, DN 69/ E 671 Arad-Timisoara
pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 307696 si 307699 - Arad

Initiatori: PISTRU EUSEBIU-MANEA si PISTRU-POPA SIMONA-GEANINA

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Specialist cu drept de semnitura RUR: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura RUR, arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 129/2021

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

-lanord - breteaua de urcare/ coborare de pe autostrada A1, pe sensul de mers Nadlac —
Timisoara;

-lavest - terenuri proprietati private, arabil in extravilan;
-laest - sensul giratoriu de urcare/ coborare de pe autostrada A1, DN 69 Arad — Timisoara si
zona

comert si servicii reglementatd prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 220/2018, in
prezent teren arabil in intravilan;
-lasud - terenuri proprietati private, arabil in extravilan;

Prevederile P.U.G si R.L..U. aprobat anterior:

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, pe terenuri agricole. Nu exista
prevederi PUG Arad pentru aceastd zona. In vecinitate, pe partea dreapti a DN 69, a fost aprobat
prin HCLM Arad nr. 220/2018 PUZ "Zona servicii si comert".

- regim de construire: conform PUZ;

- functiuni dominante: conform PUZ;

- H max = conform PUZ;

- POT max = conform PUZ;

- CUT max = conform PUZ;

- retragerea minima fata de aliniament = conform PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform PUZ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
¢ Functiunea principala:




- functiunea dominanta: comert si servicii;
e Utiliziri permise, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- amenajdri tehnico-edilitare;

- zone verzi;

- birouri administrative;
e Utilizari interzise:

- functiuni industriale;

- functiuni agro-zootehnice;

- unitati de productie industriala, dotari industriale;

- functiuni care prin specificul lor genereazd noxe, fum, miros neadecvat, depozitare

deseuri toxice;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU;
e Interdictii temporare:

- nu este cazul.

Zonificare functionala:
Unitatea principald are destinatia comert si servicii in regim de iniltime maxim P+1 —
"ISco".

Subunitati:

ISco — unitati comert si servicii P+1E

Ci — acces si iesire incinta, platforma carosabila

P — parcaje autovehicule mici

TE — Zona tehnico-edilitara

SP — Zone verzi amenajate

PRCc - Zona protectie DN 69 si bretea coborare Al

PRcn — Zona de protectie canal de desecare (2,5 m de 1a margine taluz canal)

e P.O.T. maxim admis: 40,00% ;
e C.U.T. maxim admis: 0,80 ;

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: P+1, respectiv max. 8,00 m la cornisa
(131,29 NMN) si max. 9,00 m la coama (132,29 NMN) fatd de cota CTN (123,29 NMN).

Regimul de indltime maxim propus pentru totemul propus: max. 15,00 m (138,29 NMN)
fatd de CTN (123,29 NMN).

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- (latura dinspre Nord-Est sau sensul giratoriu): minim 4,50 m fatd de limita de proprietate,
respectiv min. 38,00 m fatd de marginea carosabila a sensului giratoriu

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- Est: constructiile vor fi amplasate la min. 4,50 m fatda de limita de proprietate, iar

amenajarile de tip terase, platforme, etc. vor fi amplasate la min. 2,50 m, respectand zona de
protectie a canalului de desecare Cn 2904

- Sud-Est: constructiile cu fundatii vor fi amplasate la min. 7,50 m fatd de limita de
proprietate, respectiv min. 32,00 m fatd de axul carosabilului DN 69, copertinele vor fi amplasate la



min. 3,00 m fatd de limita de proprietate, iar amenajarile de tip terase, platforme, etc. vor fi
amplasate la min. 2,50 m fatd de limita sud-est de proprietate, respectand zona de protectie a
canalului de desecare Cn 2904

- Vest: constructiile vor fi amplasate la min. 5,00 m fata de limita de proprietate

- Nord: constructiile/ copertinele vor fi amplasate la min. 9,00 m fatd de limita de
proprietate, respectiv minim 30,00 m fata de axul bretelei de coborare de pe autostrada.

Totemul propus (max. 2 totemuri) poate fi amplasat in afara perimetrului de construibilitate
principal, in limita a min. 0,00 m si max. 10,00 m masurata de la laturile nord, nord-est, sud-est,
obligatoriu 1n afara zonei de protectie a canalului de desecare Cn 2904.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a parcelelor — locuire individuala, se va avea in vedere
amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 10,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei
nr. 6 din Hotdrarea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Se va amenaja o zona verde in incintd: tuia,
conifere, Forsitia, gazon. Conform solutici de mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI
URBANISTICE se propune amenajarea a unei suprafete de 300 mp de spatii verzi in incinta,
respectiv 10,70%.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite In conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Astfel, vor fi amenajate min. 12 locuri parcare autoturisme angajati si clienti, conform cu
specificul activitatii desfasurate si a prevederilor HGR 525/1996.

Pentru functiunea comert si servicii, vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

-un loc de parcare la 200 mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp

-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600
mp

-un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600 - 2.000 mp.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd la incinta propusa spre reglementare va fi asigurata in relatie de dreapta,
din drumul national DN 69, la km 45+353, iar iesirea se va realiza in breteaua autostrazii Al, la km
0+055, Tnainte de sensul giratoriu existent.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigidd din dale prefabricate din beton, asezate pe
o fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabila va fi incadrata cu borduri prefabricate din
beton. 4

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50
m latime in zona estica a parcelei.



Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
01.11.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 871 din 03.07.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/SR
/DS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 88527 /A5/23.11.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Construire benzinarie DN
69/E671 Arad-Timisoara

Initiatorii documentatiei— Pistru Popa Eusebiu Manea, Pistru Popa Simona Geanina

Amplasament — extravilan mun.Arad (DN 69 Arad-Timisoara)FN CF 307696 si CF 307699 Arad
Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR D Balogh, proiect nr.129/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 11971/17.02.2021, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 04.03.2021;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 04.03.2021 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 14.03.2021 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primdria Municipiului Arad, beneficiarii solicitd demararea
procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2, privind elaborarea propunerilor
documentatiei de urbanism;

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 13.10.2021.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 13.10.2021, au fost depuse

fotografii care demonstreaza acest lucru.



Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente panad in data de 27.10.2021 si sd facd observatii, recomandari In scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 307988, CF 311991, CF 348958, CF 306497,CF 350154, CF 350155, CF 350156,
CF 350157, CF 350151, Directia Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 17.11.2022
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Anexez:
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Regudunenind L E.nr 6792016 prinir-o cerere sonsd, seomatd n dmatd, depusd la sedind invitrgie:



SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: BALOGH DORIANA
BANCA TRANSILVANIA® w5 ron - ia- 019 - 1802 1909 GABRIELA

N‘r inrcé .R.cg (-Z‘om 112 -'.41-55 11993 Tiparit in; 442022
Ordin de plata buget

Numar ordin: 53

Nume platitor: ARHITECTONIC SRL

Cod fiscal/CNP:; 23713160

Cont platitor: ROI3BTRLO0201202H72557XX

Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar RO12TREZ70020F305000X XXX

Cod fiscal beneficiar. 17244352

Suma: 543,50

Detalii plata; tarif RUR arh Doriana Balogh PUZ Construire benzinarie extravilan Mun

Arad supraf 2805 mp

Data crearii: 11.04.2022

Referinta tranzactiei: 002ETRZ221010373

Data tranzactiei: 11.04.2022

Tip transfer: Normal

Semnatari: BALOGH DORIANA GABRIELA

Semnatura pla**



S.C. ARHITECTONIC S.R.L, Denumire proiect: CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671

Arad, Str. Oituz e, 1190 ARAD - TIMISOARA
C.ULRO23713140 Amplasament: jud. Arad, extravilan Mun. Arad, DN 69/E 671
LR.C. J02/682/2008 Beneficiar; PISTRU EUSEBIU MANEA si
[ PISTRU POPA SIMONA GEANINA
Faza PUZ
FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: 129/2021
Faza: P.U.Z.siR.L.U.

Denumire proiect: CONSTRUIRE BENZINARIE DN6Y/E 671
ARAD - TIMISOARA

Amplasament: Jud. Arad, extravilan Mun. Arad,

DN 69/E 671 stinga
Continut volum: Documentatie aprobare PUZ in Consiliul Local al
_ Mun. Arad
O Beneficiar: PISTRU EUSEBIU MANEA si

PISTRU POPA SIMONA GEANINA




5.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire prolect: CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671

Arad, sir, Oituz nr. 1190 GLE L
C.UL RO23713140 Amplasament jud. Arad, extravilan Mun. Arad, DN 69/E 671
I.R.C. J02/682/2008 Beneficiar: PISTRU EUSEBIU MANEA §i
Tel. 0726 375 327 PISTRU POPA SIMONA GEANINA
Faza: PUZ

FISA DE RESPONSABILITATI

A, iNSUSIREA DOCUMENTATIEI:
Sef proiect: arh. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH

| Rt

Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATART

Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDRU

Drumuri §i sistematizare verticald: ing. Florin CO¥

fntocmit:
arh, Doriana BALOGH




S.C. ARHITECTCNIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671

Arad, $tr, Oiluz nr. 1190 ARAD - TIMISOARA

C.U.L RO23713140 Amplasament jud. Arad, extravilan Mun. Arad, DN 69/E 671

LR.C. J02/682/2008 Beneficiar: PISTRU EUSEBIU MANEA 5i

Tel. 0726 375 327 PISTRU POPA SIMONA GEANINA

Faza PUZ
BORDEROUL VOLUMULUI
A. PIESE SCRISE:

I. FOAIE DE CAPAT I
II. FISA DE RESPONSABILITATI 2
[II. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE 3

Certificat de Urbanism Nr, 871/03.07.2020

Extrase de Carte Funciara nr. 307696 si 307699 Arad

Extrase CF nr. 359242, 328180, 328182 5i 315474 Arad

Aviz de Oportunitate nr. 10/17.03.2021

Raportul infermdrii si consultiirii publicului nr. 11971/A5/16.03.2021 ETAPA 1
Adresa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente - PMA nr. 72112/A5/02.11.2021
Raportul informirii si consultirii publicului nr. 72112/A5/02,11.2021 ETAPA 2
Acord de principiu Secretar Gen. - Bir. cadastru extravilan, fond funciar PMA nr. 55117/11.08.2022
Acordul CTE Real Estate Development S.R.L.

Acord proprietari imobil CF 315474 Arad

Aviz Tehnic Consiliul Judetean Arad nr., 14/§2.10.2022

Aviz de amplasament Compania de Apa Arad nr. 5639/26.04.2021

Aviz de amplasament Enel nr. 08287343/28.06.2021

Aviz de amplasament DelGaz Grid nr. 213759434/27.06.2022

Aviz de amplasament Telekom nr. 45/25.03.2021

Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PSI nr. 625 864/06.08.2021

Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PC nr. 625 863/06.08.2021

Notificare DSP Arad nr. 253/07.07.2021

Decizi etapei de incadrare APM Arad nr. 15790/25.10.2021

Aviz IGPR - Politia Rutierii nr. 469.907/54/5.M./28.12.2021

Aviz Directia Judeteani pentru Culturii Arad nr. 333/U/03.11.2021

Aviz MALI nr. 569.997/17.01.2022

Aviz MApN nr. DT/8381/07.09.2021

Aviz SRI nr. 217.720/13.08.2021

Aviz SRI nr. 199.256/29.08.2022

Aviz A.A.C.R. nr. 26173/22322/22018/1805/29.10.2021

Aviz Transgaz S.A. nr. ETA/59181/27.07.2022

Studiu pedologic si agrochimic - OSPA Arad nr. 314/30.03.2021

Aviz MADR nr. 119/11.03.2022

Aviz de gospodirire a apelor A.B.A. Banat nr. 63/27.08.2021

Aviz CNAIR - DRDP Timisoara nr. 340/496/21.10.2021




O

B.

Aviz ANIF Arad nr. 161/06.08.2021
Aviz de principiu OUAI "Arad-Fantéinele" nr, 02/17.06.2022
Aviz OCPI or. 1551/2022

IV. STUDIU GEOTEHNIC

V.

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

V1. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
VII. PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITI! PROPUSE PRIN PUZ

PIESE DESENATE.:

1.

2
3
4
5.
6
7
8

PLAN PARCELAR INCADRARE iN ZONA - ALIMENTARE CU EN. ELECTRICA

. INCADREARE IN ZONA
. SITUATIA EXISTENTA
. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

REGLEMENTARI EDILITARE

. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR
. ILUSTRARE URBANISTICA
. POSIBILITATE DE MOBILARE

intocmit:

arh. Dorana BALOGH,

018
028
01 A
02 A
03A
04 A
05 A
06 A




fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si
" completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

=%} AF. AL o2,

de la data de

. AOND

pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt

ceﬁiﬁcat:e urbanjsm. _ e ﬁ@b&g oh. 05 204
$ PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
)@é&% @o@,‘ﬁt w%-@f-@&ﬂmw . g

- |
i d\zﬁ%%% @i'ﬂwk_

s -
Data prelungirii valabilitatii ﬂ\/ 05 %er. i - /
Achitat taxade <4, QG lei, conform chitdnfer nr. 09.%3 91 din ©9.09. 2022,
Transmis solicitantului la data de 08, 06. W21 direcy prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 37828 din 05.06.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. Q I /' din
in scopul :

Intocmire P.U.Z si R.L.U - CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E671 ARAD-TIMISOARA :

- 3 iUL. 2020

Ca urmare a cererii adresate de PISTRU POPA EUSEBIU MANEA , PISTRU POPA SIMONA GEANINA
pers. fizica cu domiciliul in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul _sectorul , cod postal , Str.

bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail - A, inregistratdi la nr. 37828 din 05.06.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
EXTRAVILAN ARAD ( DN69 ARAD-TIMISOARA ), nr. F.N, bloc , sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 307696
ARAD ; 307699 ARAD ;

TOP: CAD : 11981 ; CAD : 11916 ;.

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificérile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenuri situate in extravilanul municipiului Arad, proprietate privata a d-lui.PISTRU POPA EUSEBIU MANEA si a
Ejei.PlSTRU POPA SIMONA GEANINA ;

rafata de teren conform CF nr.307696 ARAD - S=1655m.p si CF nr.307699 ARAD - S=1 150,00m.p;
Pana la autorizare se vor unifica parcelele .

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenuri situate in extravilanul municipinlui Arad, nereglementate din punct de vedere urbanistic ;
Categoria de folosinta : teren arabil in extravilan ;

Se solicita : Intocmire P.U.Z si R.L.U - CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E671 ARAD-TIMISOARA ;



LGIMUL TEHNIC

* enuri situate in extravilan categoria de folosinta arabil ;

,uprafata de teren conform CF nr.307696 ARAD - §=1655m.p si CF nr.307699 ARAD - §=1150,00m.p ;

Se solicita : Intocmire P.U.Z si R.L.U - CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E671 ARAD-TIMISOARA ;

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 /2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 , care se vor corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor
obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL ,Delgaz Grid , TELEKOM , PSI, PC,Sanatatea
Populatiei , Protectia Mediului, , Politia Rutiera- Serviciul Circulatie, Consiliul Judetean Arad, Directia Generala pentru
Cultura ,Cuite si Patrimoniu National Cultural al Judetului Arad, MI, SR1, MApN , Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, Transgaz, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale , Apele Romane, CNAIR, ANIF, Avizul altor
Administratori de Canale din zona;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ; - ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data de | 1.06.2020.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent in

vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipinlui Arad pentru, CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69 ARAD-
TIMISOARA

si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului' European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sd decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoars dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depuneri documentatiei pentru autorizarea executfirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publiculuio

formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
In aceste conditii:

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiin{are 9

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii necesitaii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritilii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalvdrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii
administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii.

In situaia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: —

OD.T.AC. 0 D.T.OE.

0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura:
O alimentare cu apa

O canalizare

[0 alimentare cu energie electrica

O alimentare cu energie termica

O gaze naturale
O telefonie

O salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu [0 protectia civild [0 sanitatea populatiei
o d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
--Acordul legalizat al IPOTECARULUI : SC GID SMART INVESTMENT SRL
d.4. Studii de specialitate:
e) Actul administrativ al autoritatii competente peatru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

[ PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons. Jur. Lilioara.§tepanescu
f
- ARHITECT §EF,
O Arh. F}adu Dragan

Achitat taxa de 32,86 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0247004 din 02/06/2020, taxi de urgentd - RON gi taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogti la datade . lo. 0t W20

l_ngiladucanu Sorin /

-
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Numér cadastral Suprafata mésuratd |  Adresa imobilului INCADRAfEJSIOZONA
scara 1:
11918, 11981 2805 mp extravilan Arad, jud. Arad
Carte funciar nr. 307606, 307699 UAT —
LEGENDA
LIMITA DE PROPRIETATE
PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL CONSTRUCTII
scara 1: 1000 ,?{ / / —— DRUM
f g, f.f' SANT / RIGOLA
-y / / ~—(@— STALP ELECTRIC
UDETUL ARAD ! sapdooln [
PRIMARIA MUSICIPIGLULARRD 1 = /7 — T
| / / PODET
e %'/ 2 i o
COTA DE NIVEL
URBAI .. ' "
CERTIFICATUL DE f i, CAMINVIZITARE CANAL
%;H Lgame
- Nr_‘. RRLA ...- ---------------------- / LAMPADAR
_ =l ,.,‘*/ ‘ INDICATOR RUTIER
& ' TALUZ
GARD DE PLASA SARMA
LIMITA DE PROPRIETATE
nr. cad. 11881 . cad, 11618
NI Coordonate pct.de contur Lungimi . Coondonate pel.de conhus
Pct taturd Pet
X [m) Yim D{,+1) X[m] Y [m]
1| B2ozs0877 |  215323.401 1.578 11| 520283899 | 215331
2| 820258185  215322.887 24.041 1| 520250677 21632
3| 520234803 215314788  119.708 7| 520345451 21520
4| B20M8748|  215278.800 1.000 8| 520345012 21529
5| 82038633 (  216278.777 16.742 9| 520343088  21530¢
6| 82034548 215208252 1.085 10| 620341567 | 21531z
7| 820345451 215208299 80,654 S(2}1140.88mp P=193.716m
§(1)=1855.01mp P=254.067m

Sistemul de referinia al coordonatelor: Stereo 70
Sistemul da referints al cotelor de nivel: Marea Neagrd 1975

AOY - Art. 28, elin. (1) din ORD 700: Proprietarul réspunde pentru cunoagterea, indicarea limitelor imobilului gi conse
) WA- 9l pentru punerea la dispozifla persoanei autorizate a tuturor acteloridocumentelor pe care le detine cu privire

Bﬂéﬁg;&'w A. Date referitoare |a teren
|
Numdr Categoria de Suprafeia
N i:[ /S cadastraj folosinia (mp) Mentim
7 15, s \“\:.,\ 11981 A 1655 teren nelmprejmuit
11916 A 1150 teren nalmpre|muit
TOTAL 2805
P B.Date referitoare la constructii
i N\ Cod Destinatie Suprafaia construiti la sol (mp) Mentjuni
‘?.).,.
‘Qg,' TOTAL

E Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Rspunderea pentru coractitudinea Intocmirii documentaljei gi corespondenia acesi
I precum gl pentru identificarea gi materializares limitelor imobilului In concordanii cu aclele doveditoare ale dreplh
2 &/ ladispoziie de proprietar revine persoanel autorizate

Ca o/ | EXECUTANT: BENEFICIAR:
Um o - SC DIGITAL MAPPING SRL
i _ PISTRU EUSEBIU-M/
| TPPING  ARAD. S Gon vsoghe Magare e 17,453, | PISTRU-POPA SIMONA-
i Mabil 0736 036 849; uw.m;:mdy.im.'m: ' sir. Octavian Goga, nr. 12, koc. An
| ACTIUNEA: NUMELE  [SEMNATI'™" [SCARA | PLAN TOPOGRA
; i - Intocmit ca ¢
_MASURAT: | GEORGE JUDUC _ | 11000 CERTIFICA
REDACTAT:  GRADA DANIELA | 1:5000 pentru i
| CF 307686, cunr. c
DESENAT: | GEORGE JUDUC [M.NEAGRATS | cad. 11916, situaie
VERIFICAT: | ILLE ROBERT | ~| srereoo | petmmasaa




'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr, cerere 124346
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 18
1.4 Luna 10
Anul 2022
EXTRAS DE CAR.I—E FUNCIARA Cod verificare

RLEBANE ST ALy

e PENTRU INFORMARE i miﬂmim
Carte Funciara Nr. 307696 Arad |ﬂw mllllﬂllml

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. {1) din Legea nr, 17/2014
A, Partea |, Descrierea imobillului
TEREN Extravilan

Nr. cadastral vechi:11981
Adresa: Jud, Arad
Orp [\ cadastral Nl Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 307696 1.655 Teren neimprefmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
62541 / 09/10/2009
Act Administrativ nr. 142, din 06/04/2009 emis de C.N.A.D.N.R, BUCURESTI (act administrativ nr.
614747/1/29-06-2009 emis de C.N.A.D.N.R. BUCURESTI; act administrativ nr. 614742/2/29-06-2009 emis de
C.N.A.D.N.R. BUCURESTI; act administrativ nr. 67678/09-10-2007 emis de O.C.P.). ARAD:); ]

|Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare in seria Al
B2 |rangului incheierea cf nr. 12495/2007, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1

1} PISTRU-POPA EUSEBIU-MANEA, casatorit cu - T
2) PISTRU-POPA SIMONA-GEANINA

121854 / 29/07/2021

|Act Narmativ nr. 700, din 08/07/2014 emis de ANCPI; ) - - ]
B4 !se noteaza repozitionarea imobilului G

|Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniel; B j

| gs |Se noteaza din oficiu faptul ca imobilul se afla sub incidenta art, 3 alin Al 1

| =7 (1) din Legea nr. 17/2014

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

| _NU SUNT e

-— .

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.o




Carte Funciara Nr. 307696 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
307696 1.655
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINJARE IMOBIL
2
1
36327
307699
iy
307637, 307664 38¥z @
| 348958
307400
_ 381042
75K > 359242
¢ |
Date referitoare la teren
o Cfglt:sg!z‘r;;e ntra Su?':"a;;‘lta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte )
1 arabil NU 1.655 - 2902/2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimtlor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e+ (m)
1 2 17.723
2 3 1.277
3 4 115.685
4 5 26.65
5 1 85.259
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 307696 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéril,
18/10/2022, 18:20

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

epay.ancpl,ro



,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 124349

. Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Arad Ziua 18

" Luna 10

rr Anul 2022
2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SRV Y PENTRU INFORMARE

ﬂwmmﬁﬁg
Carte Funciard Nr. 307699 Arad m]"]mI IH ﬂ[l Immul

Imobil afiat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:11916
Adresa: jud. Arad

Nr. |Nr. A
Cll:t bl f:::;gzL NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 | 307699 1.150 | ren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

62537 / 09/10/2009
fu_:t Administrativ nr. 614641, din 26/06/2009 emis de C.N.A.D.N.R. BUCURESTI;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare in rangul Inch|

12498/2007, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 - ] _
1) PISTRU -POPA EUSEBIU MANEA, casatorit

2) PISTRU -POPA SIMONA -GEANINA
121823 / 29/07/2021

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 286, dir_lw2qZ_.’06120210 emis de PFA NEGRU DANUT DORIN; o |
B4 |se noteaza repozitionarea imobilului _l 3]

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei; ]
g5 |S€ noteaza din oficiu faptul ca imobilul se afla sub Incidenta art.3 alin.| Al )
(1) din Legea nr.17/2014 !
59364 / 13/05/2022
Act Normativ nr. 0.700, din 09/07/2014 emis de ANCPI; Act Administrativ _nr. 1, din 29/03/2022 emis de
PRIMARIA MUNICIPIUL ARAD; o
B8 [Se noteaza repozitionarea imobiluiul conform documentatiilor Al
|cadastrale anexate. H

C. Partea lll. SARCINI .

g
[

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
digarantie si sarcini

[ NUSUNT —

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 307699 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
307699 1.150 Lot 1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

307637

307664

207988

2

307494

359241

383231

348958

35924;

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata .
crt| folosinta |vilan |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.150 e 2902/1 0

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m}
1 2 8.273

2 3 9.836

3 4 0.779

4 5 0.698

5 6 85.259

6 7 26.669

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 307699 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
7 1 53.758

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*+=* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41720186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orli entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora genersrii,
18/10/2022, 18:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD IMARSRI =

(in Bibart

‘7R 0N
Ca urmare a cererii adresate de PISTRU POPA EUSEBIU, cu domicilwul in mfun. - 1 { o G

- .jud. Arad, inregistrati cu nr. 11971 din 17.02.2021, in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTliEHTATE
Nr..JS. dm'”HAH, .............

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671 ARAD-
TIMISOARA?, jud. Arad, extravilan mun. Arad, generat de imobilele cu extrasele de carte funciara:
C.F. nr. 307696 — Arad si C.F. nr. 307699 — Arad, St = 2.805,00 mp, beneficiari: PISTRU POPA
EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA, cu respectarea urmitoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
Incinta studiatd, compusa din doud parcele, se gaseste in Extravilanul Municipiului Arad,
Judetul Arad, in partea de sud, in zona intersectiei dintre DN 69/E 671 Arad — Timisoara cu Autostrada
Al, Arad - Timisoara, astfel;
- C.F. nr. 307696 — Arad, teren arabil in extravilan, in suprafafd de 1.655 mp, proprietari PISTRU POPA
EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA, cu drept de ipoteca in favoarea lui
CARNIELLI LIVIO si contract de cesiune de creantd intre CARNIELLI LIVIO in calitate de cedent si
GID SMERT INVESTMENT S.R.L. in calitate de cesionar;
- C.F. nr. 307699 - Arad, teren arabil in extravilan, in suprafata de 1.150 mp, proprietari PISTRU POPA
EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA, cu drept de ipotecd in favoarea lui
CARNIELLI LIVIO si contract de cesiune de crean{d intre CARNIELLI LIVIO in calitate de cedent si
GID SMERT INVESTMENT S.R.L. in calitate de cesionar;
Vecinititile terenului sunt:
* Nord: breteaua de urcare/coborire de pe autostrada A 1, pe sensul de mers spre Timisoara;
® Vest: terenuri arabile in extravilan;
¢ Sud: terenuri arabile in extravilan:
o Est: sensul giratoriu de urcare/cobordre de pe autostrada A1, DN 69 Arad — Timisoara.
Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism
P.U.Z.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Functiuni existente :
Conform P.U.G. Arad aprobat, incinta se giseste in extravilan $i nu este reglementatd din punct
de vedere urbanistic.
Funetiuni propuse:
Functiunea principala solicitata de investior este zoni comert si servicii.
Functiunile complementare acesteia sunt: birouri administrative, platforme carosabile si
parcaje, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Alta functiune admisi zonei este turismul de tranzit.



Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face objectul investitiei propuse,
din arabil in intravilan in zoni cu funciune comert si servicii.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Constructii propuse comert si servicii:
P.O.T. minim propus =5 %
C.U.T. minim propus = 0,05
P.O.T. maxim propus = 40,00 %
C.U.T. maxim propus = 0,80
Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata:
- minim 10% pentru functiunea comert, servicii
Regimul de inéltime propus constructii P+1E;:
- max. 7,00 m la cornisa
- max. 8,00 m la coama
Regimul de inél{ime propus totem publicitar:
- max. [500m

Regimul maxim de inal{ime va fi stabilit astfel inct si nu depiseasca inal{imea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obine, conform Certificatului de Urbanism nr. 871 din 03 iulie 2020.

Parcérile necesare se vor realiza, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
H.G. nr. 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 25.02.2021. in
urma analizarii documentatiei, comisia a recomandat emiterea AO, in conditiile asigurarii retragerilor
conform avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si asigurarii utilitatilor.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiitilor:

- accesurile in incinta studiata se vor realiza, conform conditiilor impuse prin avizul administratorului
drumurilor, direct din DN 69, prin intermediul unei benzi de decelerare, respectiv iesire in breteaua de
coborire de pe autostrada A1, pe directia de mers spre Timisoara, cu ajutorul unei benzi de accelerare,

cu posibilitate acces in sensul giratoriu;

- accesele si drumurile interioare care vor fi propuse pentru incinta reglementata vor fi executate pe
cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si
vor fi conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicatd, cu completdrile si modificarile
ulterioare;

- se vor asigura un numar de locuri de parcare respectind prevederile din HGR 525/1996, pentru
functiunea solicitati;
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate; @
- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani, fird afectarea circulatiei publice,

cu respectarea reglementrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si H.G. nr.
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea i administrarea spaiilor verzi
din intravilanul localititilor.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completrile si modificarile ulterioare) si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016 cu modificrile si completirile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 871 din 03 julie 2020;

-acordul in formi notariali a ipotecarului notat in extrasele C.F. nr. 307696 — Arad si C.F. nr. 307699 -
Arad, cdt si a concesionarului.



7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarij
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

fnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publici locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 871 din 03 iulie 2020, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 25.02.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la datade.........................

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sarin Ciurariu

LF/SD

FIVIA-AD-11
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 11971/A5/16.03.2021

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I~ PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ - Construire benzinirie DN 69/E 671 Arad-Timisoara

- Amplasament: jud. Arad, extravilan mun. Arad, DN 7/E 671 stinga

- Beneficiar: Pistru Popa Eusebiu Manea si Pistru Popa Simona Geanina

- Proiectant : S.C, ARHITECTONIC S.R.L., proiect nr.129/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitai:

¢ Prin adresa nr. 11971/17.02.2021, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anun{ afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetaenii au fost invitafi sa
consulte §i sd transmitd observalii in perioada 04.03.2021-14.03.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

* S-aintocmit anuntul conform anexa | la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ Inigiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 04.03.2021 mentinandu-! pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

¢ Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 25.02.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoani.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasta etapa de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian-Sorin Ciul:ariu

MAR. 2021
B Functia Nume prenume Sendnatirq Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu - L5 AR, 011
Elaborat Consilier Georgeta Simindan | ( 15 MAR. 7071




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- P.U.Z.-"Construire benzinirie DN 69/E 671 Arad-Timisoara”

- Amplasament - jud. Arad, extravilan mun. Arad, DN 7/E 671 stinga, extras
CF nr.307696-Arad si CF nr. 307699-Arad

- Beneficiar:Pistru Popa Eusebiu Manea si Pistru Popa Simona Geanina

- Proiectant — S.C. ARHITECTONIC S.R.L., proiect nr.129/2021

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume

si adresa):
G S B B G O A S AR SR I A e
e
e 0000 B aGE OAEoh HH GO0 0E0R8R088A800068800868A0aa0A08 0550,
C-} 2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
w referitor la inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu inifiatorul §i proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

e informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

O Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregatitoare-anun{area inteniiei de 04.03.2021-14.03.2021
elaborare
2

Etapa a 2-a ~etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobérii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 £l
Www. primariaarad.ro ymaprimariaarad.ro

(Ve certificatUIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Spre stiin¢a,
M S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
mun. Arad, str. Oituz, or. 119a, jud. Arad
dorianasg@yahoo.com
Citre,
PISTRU POPA EUSEBIU MANEA si
PISTRU POPA SIMONA GEANINA

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal: “CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671
ARAD-TIMISOARA”, jud. Arad, extravilan mun. Arad, generat de imobilele cu extrasele de carte funciari;
C.F.nr. 307696 - Arad si C.F. nr. 307699 — Arad, St =2.805,00 mp, beneficiari: PISTRU POPA EUSEBIU
MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA, proiectant S.C. ARHITECTONIC S.R.L., depusi de
dvs. cunr. 72112/17.09.2021, a fost analizati in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 30.09.2021. In urma
analizérii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solutia propusa.

Prin adresa nr. ad. 72112/A5/04.10.2021 s-a solicitat avizul CNAIR referitor la documentafia PUZ
— solutia propusa de acces la drumurile publice. Avizul solicitat eliberat de CNAIR — SRDP Timisoara cu
nr. 340/496/21.10.2021 a fost depus la Primaria Municipiului Arad cu nr. 81704/25.10.2021.

Atasat va transmitem RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI, Etapa a 2-a
- Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Documentatia care se va depune in vederea promovidrii spre aprobare §i obtinerii avizului tehnic al
Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a I1I-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmitd in
conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare
identice (un exemplar original §i doua copii) pe suport de hartie st 1 exemplar in format electronic pe suport
CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentaie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in
format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo
1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incat sa poata fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru
si publicitate imobiliara - si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf, cit si dovada achitirii
taxei RUR.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Cinrarin

i

Functia Nume prenume *Semnitura Data .
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 28.10.2021 —l

-—




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.72112/A5/ Q2 pV. 0 2021

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarca asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- "Construire benzindrie DN 69/E 671 Arad-Timisoara™,
Amplasament - jud. Arad, extravilan municipiul Arad, DN 69/E 671 stinga
Beneficiari - Pistru Popa Eusebiu Manea si Pistru Popa Simona Geanina.

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL., arh. Doriana Balogh, proiect nr. 129/2021

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 13.10.2021.

Publicul a fost invitat s transmitd comentarii si observatii privind ptopunerile PUZ in
perioada 13.10.2021-27.10.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificafi vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:C.F.nr.-307988-Arad, Directia Patrimoniu, C.F.nr.-311991-Arad, CF nr.-348958-
Arad, CF nr.-306497-Arad, CF. nr.-350154-Arad, CF nr.-350155, CF nr.-350156, CF-
nr.350157, CF nr.-350151,

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Soriqﬁiurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier Georgeta Siméandan Z8- X 2ol

Red G.5 ex



AGENTIA KATHIN LA
BE CABARIN Y )
MR IEnalelbe)

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 359242 Arad

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr, 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr, cerere 79457

Ziva 04
Luna 07
Anul 2022

Cod verificare

1001170344648 ;
IR0 e

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp}

Observatii / Referinte

Al

359242

3.750

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

62441 / 20/05/2022

Act Administrativ

nr, 1, din 29/03/2022 emis de Municipiul Arad; Act Administrativ_nr. 74270, din
27/09/2021 emis _de Municipiul Arad;

de garantie si sarcin]

Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATEIn baza art. 223, 224 din Al

Bl |0.700/2014 si ale art. 40 din L.7/1996,, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1
1) UAT ARAD

Act Normativ nr, 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Remaniei;

g2 |5€ noteaza din oficiu faptul ca imobilul se affa sub incidenta art, 3 alin Al
{1) din Legea nr, 17/2014
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.

Pagina 1 din 3

Ertrase pentru infonmase on-line la adzeca epay.ancph.ro

Formular versiunea 11




Carte Funciard Nr. 359242 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
359242 3.750
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALY LINIARE IMOBIL .
i 361065
308052 )%
341084
1811%
ek .
361049
S 361070

J6W73

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inwa | Suprafata " .

crt| folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 3.750 386 2900/3 -

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit 1= (m}
1 2 54.549

2 3 45.78

3 4 27.323

4 5 33.941

5 6 29.064

6 7 29.583

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adiesa epay.asncpl.ro

Formular versiunea 11



Carte Funciard Nr. 359242 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
7 8 28.312

8 9 57.022

9 10 99.438

10 11 10.513

11 12 35.787

12 13 82.938

13 14 85.37

14 15 38.518

15 16 30.677

16 17 61.484

17 18 63.323

18 19 10.219

19 1 9.494

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de pro

ectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 millmetru.

==+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si cra generari,
04/07/2022, 17:02

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infermare en-line 13 adresa epay.ancpl.ro

Fermulat versunea b1
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiet 75
Tel.+40-257-261850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

( Nr. certifical )

SECRETAR GENERAL
Biroul cadastru extravilan, fond funciar
Nr. ad. 55117 din {{. 07 . 2022
Ciétre
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, str. Oituz, nr. 119 a, jud. Arad

Referitor la adresa dumneavoastra, inregistratid la Primiria Municipiului Arad cu nr.
55117/2022, v& comunicaim acordul prealabil la faza P.U.Z. pentru efectuarea lucririlor de
amplasare in montaj ingropat, la 0 adancime de min. 0,80 m, a unui cablu de alimentare cu energie
electrica 0,4 kV, pe parcela A 2900/3, inscrisa in CF nr. 359242 Arad, conform proiectului P.U.Z.,
.»Construire Benzinarie DN 69/E 671 Arad -Timisoara.”

Prezentul acord este condifionat de objinerea avizului favorabil al operatorului de
distributie a energiei electrice pentru solutia tehnica propusa.

in vederea emiterii autorizatiei de construire, se va asigura incheierea unui contract
pentru acordarea dreptului de uz si de servitute, conform Legii nr. 123/2012, Legea energiei
electrice §i a gazelor naturale, cu modificarile i completirile ulterioare, in favoarea e-Distributie
Banat, pentru Parcela A 2900/3, inscrisa in CF nr. 359249 Arad, pentru capacititile energetice
care vor fi construite pe terenurile proprietate a Municipiului Arad. In acest scop, se va contacta
operatorul E-Distributie Banat, in vederea stabilirii cerintelor intocmirii documentatiei necesare
incheierii contractului.

Cu respect,

QMKB\_\
7E T RRIMAR

PRIMARiAEE-i" 5
7
T 1108 w0 p
Secretar general Lilioara STEPANESCU A0-98 2522
Consilier juridic Florina STAN o, 08 okt
Sef birou Rodica DRAGAN YY)
Consilier Lucian-Laurentiu MIRON 0.0 7 2N

Red. R.D/Dact. R.D. - 2 ex.
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,I Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars ARAD
" 1 / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad
’ »
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AR PENTRU INFORMARE

FERIERIERTS IMOBILEILY

Carte Funciarad Nr. 328180 Arad

Nr. cerere 124348
Ziva 18
Luna 10
Anul 2022

Cod verificare

SO

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad

Nr. CF vechi:65139
Nr. topografic:386.2903/2

g:t Nr. t‘::::g:'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 328180 1.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

74608 / 13/07/2018

Act Administrativ nr. 50670, din 06/07/2018 emis de MUNICIPIUL ARAD;

i In vederea aplicarii prevederilor ar.2 din Ordinul nr.719/2014, asupral

B3 imobilului de sub Al, se noteaza adresa nr. 50670/06-07-2018 emisa!
de U.AT. Arad, prin care se atesta faptul ca este necesar avizull

specific_al Ministerului Culturii.

116135 / 22/10/2018

Act Notarial nr. 1084, din 15/10/2018 emis de Luca Viorel;

gs |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,)
cota actuala 1/1 1
1} CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL, CIF:26183157

79146 / 04/07/2022

Act Normativ nr, 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

de garantie si sarcini

B8 |se noteaza din oficiu faptul ca imobilul se afla sub Incidenta art, 3 alin Al
[(1) din Legea nr. 17/2014
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

EL T

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

epay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr. 328180 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
328180 1.000

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

76 4
304652
328180 348950
351095
3
8
\2
r
Date referitoare la teren
g.'t ?gf:g:;? :,'i',ta': Su?r:‘a;?l;a Tarla Parcel3 Nr. topo Observatli / Referinte n
1 arabil NU 1.000 - - 386.2903/2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m})
1 2 9.807
2 3 31.285
3 4 66.286
4 5 0.197
5 6 9.393
6 7 1.848

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancpl.ro



Carte Funclard Nr. 328180 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
7 8 83.498
8 1 11.323
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetry,

*== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarli. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, férd semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentululi,

Data sl ora generarll,
18/10/2022, 18:20

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3din 3

epay.ancpi.ro



' ,l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 124347

r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiara Arad Ziva 18
’ Luna 10
r” Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SRR PENTRU INFORMARE T “ﬁm
Carte Funciard Nr. 328182 Arad | l IIW

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:65163
TEREN Extravilan Nr. topografic:386.2903/1
Adresa: Jud. Arad

g:_‘t 1Nr. g::;:‘?llc Nr! Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 328182 1.000 Teren nelmprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturl reale Referinte

74603 / 13/07/2018

Act Administrativ nr. 50668, din 06/07/2018 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 52076, din

11/07/2018 emis de MUNICIPIUL ARAD;

In vederea aplicarii prevederilor ar.2 din Ordinul nr.719/2014, asupra Al

B3 Imobilului de sub Al, se noteaza adresa nr. 50676/11-07-2018 emisa
de Municipiul Arad - Serviciul Agricol, prin care se atesta faptul ca este

necesar avizul specific al Ministerului Culturii

116136 7 22/10/2018
Act Notarial nr. 1084, din 15/10/2018 emis de Luca Viorel;

BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL, CIF:26183157
79190 / 04/07/2022
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniel;
Bg |58 noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art. 3 alin. (1) din Al

Legea nr. 17/2014
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 328182 Comuna/QOras/Municiplu: Arad

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)
7 8 42.328
8 1 6.816
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.

»+* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentujui.

Data sl ora generidril,
18/10/2022, 18:20

)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpl.ro F r



Ca_rfe Funciard Nr. 328182 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
328182 1.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
b
304652
v
_I.l'
ATl942 . 328182 348958 {
7 341095
36077
Jb0ese 8
N2
- i i
Date referitoare la teren
g; ?:Itggg;? :,",',ta': Su?r:‘apf?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 1.000 - - 386.2903/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ {m)
1 2 3.256
2 3 61.812
3 4 21.632
4 5 17.182
5 6 9.807
6 7 59.442
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentiu informare on-line la adresa epay.ancpl.ro



ADRESA

In atentia: S.C. Arhitectonic S.R.L.

Ref: Acord avizare finala si aprobare documentatie faza P.U.Z. "CONSTRUIRE BENZINARIE
DN 69/E 671 ARAD - TIMISOARA"

Data: 07.09.2022

Prin prezenta CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL, cu sediul social in Ciorogarla
Jud.lIfov,Str.Sos.Bucuresti,nr.57, CUI RO26183157, inregistrata la Reg. Com. sub nr.
123/2431/2009, reprezentata legal prin Octavian Aflorii, isi exprima acordul in calitate de
proprietar al imobilelor inscrise in Extras de Carte Funciard nr. 328182 Arad, nr. Top
386.2903/1 (A 2903/1) 5i Extras de Carte Funciar3 nr. 328180 Arad, nr. Top 386.2903/2 (A
2903/2) pentru amplasarea in montaj ingropat a unul cablu de alimentare cu energie
electrici 0,4 kV, pe terenurile mentionate mai sus, la cca. 5,00 m fata de limita terenului
inspre DN 69 Arad - Timigoara, respectiv min. 2,5 m fatd de limita taluzului canalului de
desecare Cn 2904, pe o lungime de cca. 200 m, acord necesar in vederea avizirii finale s
aprobdrii propunerilor documentatiel faza P.U.Z. "CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671
ARAD - TIMISOARA*", cu amplasamentul in extravilanul Mun. Arad, DN 69/E 671 stanga (zona
sens giratoriu cobordre A1, DN 69 km 45+435), proiect nr. 129/2021, proiectant general S.C.
Arhitectonic S.R.L., beneficiari PISTRU EUSEBIU-MANEA st PISTRU POPA SIMONA-GEANINA,
in urmatoarele conditil:

1. Montajul ingropat al Les 0,4 kV se va realiza la 0 ad8ncime corelats cu propunerile
viitoare de dezvoltare pentru imobilele in cauz3, in tub de protectie. Adancimea
de montaj va fi stabilita doar impreuna cu proprietarul terenurilor cu numerele
cadastrale CF 328182 Arad si CF 328180 Arad.

2. in cazul oportunitatii/necesitatii unor investitii ulterioare pe terenurile inscrise in
CF 328182 Arad i CF 328180 Arad, proprietarul terenurilor care solicita alimentare
cu energie electrica va suparta eventualele cheltuieli de modificare a traseului Les
0,4 kV executat in conditiile de mai sus si reparatiile necesare pe zona terenurilor
cu numerele cadastrale CF 328182 Arad si CF 328180 Arad, dac3 este cazul

Va multumim,

Prin Administrator,

og\ETA'r
Octavian Aflor = “
EACESTATE
VELOPMENT
SR.L.

kA
‘?OMA"‘\P




.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
“ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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FURIRITARN iMNAIRTINE

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 315474 Arad

Nr. cerere 120843

Ziua 12
Luna 10
Anul 2022

Cod verificare

WAt un

Imobil aflat sub incidenta art, 3 alin. (1} din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: jud. Arad

Nr. CF vechi:65364
Nr. topografic:386,2903/3

g:t plE f:::gslt_;'c Nl suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Cin acte: 1.000
Al EH Masurata: 829

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

77935/ 13/11/2007

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 7890/2007;

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiul de cumparare. dobandit prin
Conventie, cota actuala 32/500

Al

1) SC REAL ESTATE IMOBILIARE SRL ARAD

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65364)

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 35/500

Al

1) DUMULESCU MIRCEA STEFAN, , casatorit cu
2) DUMULESCU CRISTINA, . bun comun

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65364)

77941 / 13/11/2007

Contract De Ipoteca nr, 7914/2007;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 33/500

Al

1) POPESCU FULGER - VALERIAN - MARIUS, , casatorit cu
2) POPESCU MARIA, , bun comun

OBSERVATIL (provenita din conversia CF 65364)

77944 / 13/11/2007

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 7915/2007;

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 100/500

Al

1) BOCK HARALD, , casatorit cu
2) BOCK LILIANA, , bun comun

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65364)

575/ 08/01/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 8863/2007;

87

Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 147/500

Al

1) DOMOCOS PETRU RADUY, , casatorit cu
2} DOMOCOS LIDARA, , bun comun

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 65364)

46517 / 27/05/2015

106

Act Administrativ nr. PV.DOSAR 564/E/2011, din 28/04/2015 emis de SCPE] BEIUSAN {act administrativ nr.

DOSAR 564/E/2011/25-05-2015 emis de SCPE| BEIUSAN;);

B14 |Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare la licitatie,

Al

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 315474 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

B14 |dobandit prin ADJUDECARE, cota actuala 103/500 (Y5

1} FILIMON EUGEN NICOLAE

90141 / 29/07/2022

Act Notarial nr. 1048, din 29/07/2022 emis de CIACHIR ADRIAN PETRU:

B16 Intabulan:e, drept de PROPRIETATEcu titiul de donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 50/500

1} HOSU TIBERIU, casatorit, bun propriu

g7 |5€ noteaza din oficiu faptul ca imobilul se afla sub incidenta art. 3 alin Al

(1) din Legea nr. 17/2014, in rangul inch.nr.46517 din 27.05.2015

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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_Carte Funciard Nr. 315474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
315474 Din acte: 1,000
Masurata: 829
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
I; 1 F 1 1
7
314009
2 ' \
J, 348958
36M07
304452 /
.'.:I
| e
g s !
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata s . .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 rabil [Ny | Din acte: . - 6.2003/3
arabi 1.000 386.2903/
Masurata:
829
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 43.859
2 3 43.858
3 4 4.795
4 5 4,795
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciarad Nr. 315474 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment,
fnceput sfarsit 1 {m)
5 6 43.225

6 7 43.224

7 1 9.798

** Lungimlle segmentelor sunt determinate fn planul de pro
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cum

Extrasul de carte funciard generat
funciara active la data generarii.
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr.
administrative prevazute de le
documentului, fird semnatura

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de 2ile calendaristice de la momentul generrii documentului.

Data $i ora generdrii,

12/10/2022, 10:09

lectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

ulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

gislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a

olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. §77/2001. Pagina 4 din 4
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ACORD

BOCK Harald, posesor al
si

BOCK Liliana, posesoare a C

Prin prezenta, in calitate de co-proprietari ai terenului inscris in Extrasul CF 315474 Arad,
nr. Cad 315474 (A 2903/3) ne exprimdm acordul pentru amplasarea in montaj ingropat a unui
cablu de alimentare cu energie electrica 0,4 kV, pe terenu) mentionat mai sus, la cca. 5,00 m fata
de limita terenului inspre DN 69 Arad - Timisoara, respectiv min. 2,5 m fati de limita taluzului
canalului de desecare Cn 2904, pe o lungime de cca. 90 m, pentru documentatia faza P.U.Z.
"CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/F 671 ARAD ~TIMISOARA", cu amplasamentul in extravilanul
Mun. Arad, DN 69/E 671 stanga (zona sens giratoriu cobordre A1, DN 69 km 45+435), proiect nr.
129/2021, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiari PISTRU EUSEBIU MANEA si
PISTRU POPA SIMONA GEANINA, in urméatoarele conditii:

1. Montajulingropat al Les 0,4 kV se va realiza la addncimea de 1,50 m, in tub de protectie

2. inzona terenuluinscris in Extras CF 315474 Arad, la executia Les 0,4 kV, se va prevedea
posibilitatea realizarii ulterioare a unui bransament pentru acest imobil, in conditiile
legii

3. n cazul oportunitatii/necesitatii unor investitii ulterioare pe terenul inscris in CF
315474 Arad, proprietarul terenurilor care necesitd alimentare cu energie electrici va
suporta eventualele cheltuieli de modificare a traseului Les 0,4 kV executat in conditiile
de mai sus, daca este cazul.

Tn acest sens, ne exprimam acordul:

09.09.2022 BOCK' ald BOCK Liliana

1)1



ACORD

DOMOCOS Petru-Radu, posesor al €l caris — .+ domiciliat in

Locf e —— oo UG,
Sc.
) y
K1
DOMOCOS Lioara, posesoare 2 Cl serias=. nr..L.AN L., domiciliats
LocC. i i - R PN L I SR AN PRUE NI RS SR TSN || SURSPOOR , B
S¢ il Ay

Prin prezenta, in calitate de co-proprietari ai terenului inscris in Extrasul CF 315474 Arad,
nr. Cad 315474 (A 2903/3) ne exprimam acordul pentru amplasarea in montaj ingropat a unui
cablu de alimentare cu energie electrici 0,4 kV, pe terenul mentionat mai sus, la cca. 5,00 m
fatd de limita terenului inspre DN 69 Arad — Timisoara, respectiv min. 2,5 m fatd de limita
taluzului canalului de desecare Cn 2904, pe o lungime de cca. 90 m, pentru documentatia faza
P.U.Z. "CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671 ARAD - TIMISOARA", cu amplasamentul in
extravilanul Mun. Arad, DN 69/E 671 stdnga (zona sens giratoriu cobordare Al, DN 69 km
45+435), proiect nr. 129/2021, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiari PISTRU
EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA, in urmétoarete conditii:

1. Montajul ingropat al Les 0,4 kV se va realiza la adancimea de 1,50 m, in tub de
protectie

2. in zona terenului inscris in Extras CF 315474 Arad, la executia Les 0,4 kV, se va
prevedea posibilitatea realizérii ulterioare a unul bransament pentru acest imobil, in
conditiile legii

3. in cazul oportunitatii/necesititii unor investitii ulterioare pe terenul inscris in CF
315474 Arad, proprietarul terenurilor care necesitd alimentare cu energie electrici va
suporta eventualele cheituieli de modificare a traseului Les 0,4 kV executat in
conditiile de mai sus, daca este cazul.

in acest sens, ne exprimam acordul:

09092022 NMAORAMACSACLC Naded: DAl DOMDCOS Lioara
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ACORD

JFILIMON, Eugen-Nicolae, posesor al Cl,seria...... ......eceoooveeernnn.., domiciliat in
- ~7 x . -
................. , Str..,:.[l ) er Bl

Prin prezenta, in calitate de co-proprietar al terenului inscris in Extrasul CF 315474 Arad,
nr. Cad 315474 (A 2903/3) imi exprim acordul pentru amplasarea in montaj ingropat a unui
cablu de alimentare cu energie electrici 0,4 kV, pe terenul mentionat mai sus, la cca. 5,00 m
fatd de limita terenului inspre DN 69 Arad — Timisoara, respectiv min. 2,5 m fatd de limita
taluzului canalului de desecare Cn 2904, pe o lungime de cca. 90 m, pentru documentatia faza
P.U.Z. "CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671 ARAD - TIMISOARA", cu amplasamentul in
extravilanul Mun. Arad, DN 69/E 671 stinga (zona sens giratoriu coborare A1, DN 69 km
45+435), proiect nr. 129/2021, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiari PISTRU
EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA, in urmitoarele conditii:

1. Montajul ingropat al Les 0,4 kV se va realiza la adincimea de 1,50 m, in tub de
protectie

2. Tn zona terenului inscris in Extras CF 315474 Arad, la executia Les 0,4 kV, se va
prevedea posibilitatea realizarii ulterioare a unui bransament pentru acest imobil, in
conditiile legii

3. In cazul oportunittii/necesititii unor investitii ultericare pe terenul inscris in CF
315474 Arad, proprietarul terenurilor care necesitd alimentare cu energie electrici va
suporta eventualele cheltuieli de modificare a traseului Les 0,4 kV executat in
conditiile de mai sus, daca este cazul,

in acest sens, imi exprim acordul:

09.09.2022 FILIMON Eugen-Nicolae
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ACORD

Paul-Faina Vasile Eugen, posesoral __... ._...._ ... .., ..niciliatin lou . vvuyvara, oo

4

Prin prezenta, in calitate de mandatar al d-lui HOSU Tiberiu in calitatea de co-proprietar al
terenuluiinscris in Extrasul CF 315474 Arad, nr. Cad 315474 (A 2903/3) imi exprim acordul pentru
amplasarea in montaj ingropat a unui cablu de alimentare cu energie electrici 0,4 kV, pe terenul
mentionat mai sus, la cca. 5,00 m fatd de limita terenului inspre DN 69 Arad — Timisoara,
respectiv min. 2,5 m fata de limita taluzului canalului de desecare Cn 2904, pe o lungime de cca.
90 m, pentru documentatia faza P.U.Z. "CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671 ARAD -
TIMISOARA", cu amplasamentul in extravilanul Mun. Arad, DN 69/E 671 stinga (zona sens
giratoriu coborare Al, DN 69 km 45+435), proiect nr. 129/2021, proiectant general S.C.
Arhitectonic S.R.L., beneficiari PISTRU EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA, in
urmatoarele conditii:

1. Montajulingropat al Les 0,4 kV se va realiza la adéncimea de 1,50 m, in tub de protectie

2. n zona terenului inscris in Extras CF 315474 Arad, la executia Les 0,4 kV, se va prevedea
posibilitatea realizarii ulterioare a unui brangsament pentru acest imobil, in conditiile
legii

3. n cazul oportunitatii/necesititii unor investitii ulterioare pe terenul inscris in CF
315474 Arad, proprietarul terenurilor care necesita alimentare cu energie electrica va
suporta eventualele cheltuieli de modificare a traseului Les 0,4 kV executat in conditiile
de mai sus, daca este cazul.

in acest sens, exprim acordul:

09.09.2022

Paul-Faina Vasile Eugen,
Mandatar al d-Jui Hosu Tiberiu
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Copasu, nr. 22

"i" Tel. 0040-357-731100 I1SQ 9001 Fax. 0040-357-731280 &
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hittp:/Awww cjarad.ro conslini@ciarad ro

Directia Arhitect-Sef
Serviciul U.A.T.B.D.GIS
Nr. 19198/24134/12.10.2022

Citre,
Pistru Eusebiu-Manea si Pistru Popa Simona-Gianina

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. — ,Construire benzinirie DN 69/E671 Arad - Timioara” extravilan
municipiul Arad
Proiect nr. 129/2021, proiectant: SC Arhitectonic SRL, specialist cu drept de semniturd R.U.R. arh.
Balogh Doriana.
Prin prezenta v informim ca Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis avizul nr. 14/12.10.2022 pentru
documentatia P.U.Z. si R.L.U. —,,Construire benzinérie DN 69/E671 Arad - Timigoara™ extravilan
municipiul Arad si a vizat 3 exemplare de documentatie (céte | exemplar pentru C.J. Arad, primérie si
beneficiar )
Anexat la prezenta va transmitem:

¢ 1 exemplar din documentatia PUZ avizata de Arhitectul-sef al Judefului Arad

o Avizul nr. 14/12.10.2022 emis de Arhitectul-gef al Judetului Arad

Documentatiile de urbanism complete si elaborate conform legislatiei in vigoare, insotite de referatul
de specialitate al arhitectului-sef (persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul rimériei) §i raportul
informarii si consultérii publicului se promoveazi de catre primar, in vederea aprobarii prin hotarare a
consiliului local in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrarii documentatiei complete la
registratura primariei, respectiv maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U.— forma avizatii de Arhitectul-sef al Judefului Arad se supune spre
aprobare Consiliului Local al municipiului Arad.

Toate restrictiile impuse prin documentatia PUZ aprobati se fac publice de citre C. Local -
autoritatea publici localid responsabilii cu aprobarea planului, inclusiv prin publicarea pe site-ul
institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

s

PRESED. (TE
'\'fusfin cio+
ARHITF"T-SEF X > SEF SERVICIU
arh. Virv %V /{an Fuestd Valentin
Intocmit

Mario~ " eriu
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
3t0003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr, 22

'’
4'." Tel. 0040-357-731100 m 1SO 9001 Fax. 0040-357-731280 ~
AW, hittp:/Awww._ciarad ro consil@carad o R

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de Pistru Eusebiu- Manea si Pistru Popa Simona- Gianina, cu
domiciliul/sediul in judetul Arad, municipiul Arad, o -—. ._,Iinregistratd la nr. 19198
din 16.08.2022 si nr. 24134 din 12.10.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 14 din 12.10.2022

pentru Planul urbanistic zonal: “Construire benzinarie DN 69/E671 Arad - Timisoara™
generat de imobilele: C.F. 307696 si C.F. 307699 Arad.

Initiator: Pistru Eusebiu- Manea si Pistru Popa Simona- Gianina

Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Balogh Doriana

Amplasare, delimitare, suprafat zona studiata in P.U.Z.: est- sensul giratoriu de urcare/coborire de pe
autostrada Al, vest- terenuri arabile, nord- breteaua de urcare/coborére de pe autostrada A1 si sud-
terenuri arabile.

Suprafati incinti: 2.805 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:
-UTR ;
- regim de construire:
- functiuni predominante:

-Hmax =;
-POT max =
- CUT max =;

- retragerea minima fa{a de aliniament = ;

- retrageri minime fa{3 de limitele laterale = ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = .
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR nou;

- regim de construire: P+1E;

- functiuni predominante: comert si servicii;

-Hmax= 15m;

- POT max = 40%;

-CUT max =0,8;

- retragerea minima fata de aliniament = cf. art. 3 din RLU aferent ;

PMI-08.01 Ed.1, rev.0 pag. 1/2



- retrageri minime faté de limitele laterale stianga = cf. art. 3 din RLU aferent;

- retrageri minime fata de limitele laterale dreapta = cf. art. 3 din RLU aferent ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = cf. art. 3 din RLU aferent;

- circulatii si accese: acces, circulatii auto si pietonale.

- echipare tehnico-edilitard: bransament electric, apa, bazin vidanjabil.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
25.08.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 871 din 03.07.2020, emis de Priméria municipiului Arad.
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

+

ZONA FUNCTIONALA;

ISco - UNITATEA PRINICPALA: COMERT / SERVICII
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: TURISM DE TRANZIT
SUBUNITATI: o]
i ACCES, IESIRE, PLATFORMA CAROSABILA
P PARCAE
S ZONEVERZI AMENAJATE
TE TEHNICO-EDILITARE SUPRATERANE / SUBTERANE
o| PRoc  ZONAPROTECTIE DN 68/ BRETEA COBORARE A1
% PR ZONAPROTECTIE CANALE DE DESECARE %

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 12683 | 4814 | 974 | 3687
2 | ZONA COMERT SI SERVICII 3619 1372 4731 1798 |
3 | CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE - - 300 1,14
4 | PLATFORME CAROSAB]@PARCME,_PETONAL_E,‘ - - 1083 411
5 | CAROSABILE 5415 20,56 5.996 276
520400/ 6 | CANALE, RIGOLE 204 112 2103 79
T | ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL 2598 9,86 2412 9,16
SAU AMENAJATE
TOTAL GENERAL %345 | 100% | 26345 | 100%
BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 2805 | 100,00 - -
2 | ZONA COMERT SI SERVICH PROPUSA - 1122 | 4000
3 | CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE - - 300 10,70
4 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE - - 1.083 38,60
5 { ZONE VERZ] AMENAJATE - - 300 10,70
TOTAL GENERAL 2005 | 100% | 2805 | 100%
i Porcel (CAD) 307699
Ne. Outline pointa coord. Le?;;!hs
Pot. [y [m) YIml | (e
1| S20340.750 215316.247 8.273
3| 2oais0i2| nsseaes| os7
520300 4| s20345155| 215207885 0.658
5] 520345.283 215297.19%8 85.259
6| 520264.824 215325.403 26.669
7| 520290.05%| 215334.030 53,758
A(CAD)=1149.98sq.m P=185272m
Pareel {(CAD) 307696
No. Qutline points coord. '-9':“‘9'-"'
Pat. [*x {m] Yiml | Lasen
5| 520345.283 215297.19% 17.723
e S70348.783| Naaraaze| 115a8s
regim max. P+1E s y
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LIMITE
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE 5 = 1.655 mp + 1.150 mp = 2.805 mp
conform Extrase CF nr. 307696 si 307699 Arad

LIMITA ZONA STUDIATA S =26.345 mp

ZONIFICARE

ZONA TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

ZONA SERVICII S| COMERT REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT PRIN HCLM 22012018
ZONA COMERT, SERVICII PROPUSA (P+1)

CAROSABILE (DN 69, BRETEA ACCES/ COBORARE AUTOSTRADA A1)

ACCES CAROSABIL LA DRUMUL PUBLIC S| PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE PROPUSE

CANALE DE DESECARE, RIGOLE

ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE, MONTAJ AERIAN SAU INGROPAT

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONA DE PROTECTIE CANALE DE DESECARE (2,5 m FATA DE MARGINEA TALUZULUI)
LIMITA 30 m FATA DE AX DN 69/ E 671 S| BRETEA ACCES/COBORARE A1

PERIMETRE MAXIME DE CONSTRUIBILITATE PROPUSE

_ﬂ —l\"nbu -?\'\
Jo o
PROIECTANT GENERAL « i .
| ) Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. ST CR Pr. nr.
: Apareeton- | PISTRUEUSEBIU MANEA
oA A LA PR s 7| PISTRUPOPA SIMONA GEANINA 12872021
\ SPECIFICATIE NUME SEMNATURA.- | Scara: E%',‘,’%?,&?‘E";,EMW,E N FAZA
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | N O e 671 songa pUZ
Exirass CF O7TROR & 07RO Arnd
| | DESENAT | arh. Doriana BALOGH apr. 2022 | ZONIFICARE 02A
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Nr._5639_din 26. 04. 207

Ciitre,

PistrAu P_oga Eusebiu Manea

spre gtiinté:
O SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proicctul de
urbanism depus la C.A.U. inreg. ) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub nr. _5639 din __17.03.2021__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament | ® ]/ soluie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]1/PUZ|[ @ ] pentru obiectivul

Construire benziniirie DN 69/E671 Arad-Timisoara

Adresa obiectivului; Arad, Extravilan, DN 69
Beneficiar: Pistru Popa Eusebin Manea
Adresa beneficiarului: lo
Centificat de Urbanism nr. 871 din _03.07.2020_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicm urmiitorul
acord
- cu mentiuni si condifii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Ramilne In sarcina titularulu de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesaly, spre stiin(d, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap3 - canal.
Avizarea amplasamentuini la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnicé in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economici pentru utilitatile publice
de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare reiele publice de ap# potabils,

Nu are in exploatare rejele publice de canalizarc menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegaii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiaruluifinvestitorului.

[ PRESEDINTE C.T.E.
Director ggggn:al,
Ing. Borba Gheprghie-Vasile



acord (condifii, mentiuni, observayii)
Nr. 563% din 17.03.2021/ -
pentru documentatia de urbanism nr. la fazg PUD { O 1/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire benziniirie DN 69/E671 Arad-Timigoara

Adresa obiectivalui: Arad, Extravilan, DN 69
Beneficiar: Pistru Popa Eusebiu Manea

CONDITII:

1. Bransarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
ap4 gi/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementali de Compania de Api Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — aulorizare — execuic — recepfie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) 5i pe cheltviala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitafilor publice de apd §i canalizarc la obiective se
precizeazi de operator in avizvl de Solutie Tehnica.

3. Prezentu! aviz nu tine loc de Aviz de Solufie Tehnica de alimentare cu ap# si canalizare.
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51?: W Yr

CERERE u\n rmaa
in vederea emiterii DATA
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT £
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTTVULUI DE INVESTITII (Obltcliv. Beneficiar, Proiec frél Pmlecl B0t),

1.1. Denumire obiectiv(*1) .. CONSTRULE. .| E‘HhHﬁQlE— DL /E edA. B0 - ﬂnl;@‘q‘@&“
LERYA. T

03,20 2QEmis de.. CPBITARL A O, AR AN

2. CARACTERISTICILE 'I‘EHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1
gyw?.wtm; m_}p_ AN, bd.69 &'qum A A CENT 6€t;(5 @‘ eATO R
beﬂ% L&A
2.2.2. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE cmm*
LB HECESAL.. BRAYS ANENT.. &P& me\f’ﬂL-'\
22.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): (3] sistem pubh: /(j sistem individual !pnval

! 2 Amplasamen! obnecuv(‘l) ﬂ'ﬁe AV\L.&R HUR ma A'Q N"{ 69 SFHS G) lQ CBPEMB’E

1.3. Bencf’cm(*l)_... PIOTRY.. PR SUSEY. ”*}'{’c‘ﬁ- g
Adresa(™4)..5. e e Tel, .r RTINS
Idemltatcpm ﬁzacn("J) B.1/CL seria .
Identitate agent ec ("ﬁlg /C. UJ’ ........................ nca

1.4, Proiect nr.(*1) . g /Elabomor('l) B0 RCRTET N S8l L

}.5. Certificat de Urbanism nr. ("'l)

22b.1. Brannmntdea L 'l)
S ED MECER AL, BRI SINENT AR POTAMLA i
22b2 Rncorddr. q:mahzmt( 1):

S0 LOCAE. ~ DATIRE. VIDAMAAMLE e, S

23, cmcmm%ncu TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

P e ey T T T e R e T T T R R L R AR R R L R AR AR b

taba e erresesneniy

3 MODUL ‘DE YNDBPLINIR.E A CERINTELOR AVIZ.ATDRULUI(‘I}

P T T L L L L T L R TR LY SRR XL L L LR PP ITY T T TR ETNL I FnedthuAIETNNAISISISNRANNRORRRERESS

4 MODI'II:“D.E INDEPL]'NIRE A COND]TI]LOR $l RBS'I'R]CT HLOR lMPUSFJ(‘l)

eradtaEERERAasSE R R ssnandaudndugtiddbiidinisisantiqonnngt senrseRsacERITaR AR

lmocmrr('z) '

!

5. Vizhnd specificéirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex# privind modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum i documenta{ia depus# pentru autorizare, se ac {dﬁﬂ ITECTON h,
AVIZ FAVORABIL Ny, R
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, [ fard conditii /[ __jcu unnﬁlﬁarelebbndml (*3%5)

*) C.A. ARAD, Director genct‘al 9
/ ing. Borlaa t}-’&ﬂ&

FISE CA ARAD red UF aeiPRC [cb 2016



Precsrin prvnd COMEPLIETA REA FORMULARULUN FISA TERNICA ~ CAL ARALY in sederea emiten
AVIZULLH PENTRU A MPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT/RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)

¥. Bazu tegald
I.. 213/17.11.1998 privind proprieiatea publica gi regimil juridic &l acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitéfi publice

.. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciulwm de alimentare cu apa §i canalizare
L.. 199/25.015.2004 pentru modificurea 5i completarea Legii nr. 50/1991 privind sulorizarca execulani lucranlor de construc i

OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru e organizare si funclionare 4 serviciilor publice de upa-cunal

utilifag spi-canal  alte lacrdrl exterioare
rejcle brangare uillitifi  civile industrie

2. Continutul documentajiel Ic.hniceancxﬁ ln Fx;a lcﬁnlci:

a). Certificatul de Urbanism (copic), ... Nr. din X x] [x] |X X

b). Aviz CAA —asigurare servicil (copie) Nr. " din. . X)L X

o). Aviz CAA ~ solufie ichnica (copie) ... Nr.. " ""din_ X

A (copie) .. Nr..  din ... X - = x

X X i : X
X X X X X
X X X X
X X X X
X X
. X[ ib L

------------------------------------------------------------- tectani direct dea operalt‘:r -

Avizele de specislitate C.A. Arad necesare in dosarul iehnic se solicit §i s¢ obfio de pro

Dosarul tehnic va f5 depus o 2 exemplare pentr fiecare utilitate publici ce face pbicctul Fisei
3. Duraia de emitere a svizuloi: (30 zile calendaristice dc Ja data depunerii docu

11 CONDITII S1 RESTRICTH SPECIFICE INVESTITIE! IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pc traseul §i in zona de protectie sanitusd a rejelelor, instalafiilor §i constructiilor specifice apartinind 5
apd-canal este interzisd amplasarca de construcgii provizorii ssu definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

_Pcntru brangarea/racordarea la utilitiifile publice de spi-cansl s¢ intocmese proiecte de specialitate, la solicitarca
u_ulizalumlui de zpd, ori a operatorului de servicii de ap3-canal, dacd sunt indeplinite condifiile ichnice de funcjionare ale
sistemelor publice existente §i s avizenzd separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

PA. T tiv CANAL,
mentatiei complete)

.sic.:mciot publice de

__2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT
Coudiiile generale de bransare/ffacordare, parametri hidraulici {debile, presivnl)5i-condifiile de-calitate-in-punciul-de
delimitare a instalafiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api §i canalizare, solicitate §i obfinute de projcciamt in baza unei documentalii de specialitate.
Solutile tchnico-economice pentru utilitigile noi de api-canal §i racordarea lor Ia sistemele publice existente se
avizeazh de C.A. Arad la fazele de proicctare SF si PT

Ii]. INDICATII PRIVIND TAXA DE AV]ZARE('I):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b} Valoares taxei de avizare a Figei tchnice C.A. Arad este de *) lei.
R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROBSTREZ021 5069XXX008141; B.C.
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi 5n taxa de avizare a Figel tehnice 5i se va incasa de C.A. Arad,

separat,
V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edifitare e apa-canal cxistente, pe planuri topografice prezentute de proicctant, restituile.

si confonn anexei C.A. Arad (*3°5) 1a prezenta Figh Tehnica.
NOTA:
Rubritile numcrotale ale formulanlui de Figh tehnics se completeazd duph cum ummeazi:
(: 1) De chire projcctant - cu darele rezodiate din documentalie conform cerinjelor avizatarului.
{*2) De chtre proicctan! - cu numele, prenumele 3 Gitdul profesional al scestuia (en drept de semnaturd, shilisvausorizat in dameniu, prarvie legii)

*3) De Cflr_t svizator, ca urmare & analizei documentsfici ¥ a FISE) TEHNICE depose.
t *) Rubricile marcsle cu ssterise ss completeaz de avizator b faza C.U. In funclie de cansctenisticile lucidnlor §i e condifitle de amplasamen
(*4) De clare titolar/bencliciar - cu dalele solicitale de avizatar pentru complciarca fachri fiscale..
srubui tehnic in anexs ta Figh

(*5) Date ori cesinje specifice lucrhsii, formulale de C A Arad fa .U , Is fazd SF. PT+CS, ori s procesul dc analizh a dos



1 Tovera T mmenea | womms _11 *y Li960H ITH| _ “Lyotinan |
_|M<hﬂy§pdﬂus.'ﬂ 2 yutas | ONONrIDYO30 - GLYNIS30 -
R iy o st 000y _.| i WEINW0 YOVED | WYIDVOSY | B
EEBIEFEH g - “ oNGNe 30 umﬂ — D\
“TeLI H HOSTINY SivHntLal Wvid viEvDe _thudWh B _ _aigwnN ' vawndov | m
oo L A T e e —er
m fmay Pl oy e 7Y MO M) S raapil, _eyisig Yot TS L WEA m =
_ VIV . YNINVEO-VNOWEE YdOTIHISH | T “emmmen: sepebate manss | P -
P .Euaths._c.bﬂaun + =
Lvrepcs ¢ _ ) LLt
N - o
g =
. =
R
[a N
=
[
Q

DEPARTAMENT TEHNIC!
EHNIC

EFRVICIU T

=

COMCATTINE T A




F06 Rev 0/ P-05-22

@-distributie

Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 08287343 din 28/06/2021

Catre

EUSEBIU MANEA PISTRU, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, - ,s¢, - ,el. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr, 08287343 / 15/06/2021, pentru obiectivul
P.U.Z.-R.L.U-construire benzinaric DN6Y/E671 ARAD-TIMISOARA CF-307696-CF 307699 cu
destinatia P.U.Z.-R.L.U-construire benzinaric DNGY/E671 ARAD-TIMISOARA CF-307696-CF
307699 situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Extravilan, nr.
-DNé69 A-T,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08287343 / 28/06/2021

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tchnice cnergetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
1. CONSTRUCTIILE AFERENTE STATIEI PECO SE VOR REALIZA, CONFORM
PLANULUI DE SITUATIE ANEXAT; 2. NU EXISTA INSTALATII ELECTRICE
PROPRIETATEA UO MT/jt ARAD IN ZONA DE CONSTRUIRE; 3. Se va respecta Ordinul
ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, ctc.), propuse a sc construi;

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza dc comanda data dc
solicitant {cxecutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

¢ Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consccintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarca cu cnergic
electrica a consumaiorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu ¢ cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zoncle de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime preserise fata de
clementele retelclor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consccintelor pe care le poate
avea dcteriorarca accstora. Pagubele provocate instalatiilor clectrice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmarc a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente ichnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energic
clectrica a obiectivului sau, daca obicctivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

**# |n zona de aparitic a noului obicctiv exista retea clectrica de distributic DA NUDO
**¥ Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAQO NUW

Posibilitatile de racordarc pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua clectrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depuncrca de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* siabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014,

* incheierca contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la releaua electrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;

® puncrea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, ctapa care nu cste obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

®_cmiterca.de.catre.operatorul.de.retea.a.certificatului de racordare;

* puncrea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributic, solicitantul trebuic sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in care in zZona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantu] va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii clectrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 871 /
03/07/2020, respectiv pana la data de 43/07/2021.

® Prezentul aviz cste valabil numai pentru amiplasamentul pentru care a fost emis.

*® Sc ancxeaza 1 planuri de sitnatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 {doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A,
Ing Sef ZONA MT/AT Arad..

. b Gahzizla
Stanca Gabriela Maria ( \
bata: WRe06/2021

©
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Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

Ca urmarc a prelunginii valabilitatii Centificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ......2.07:202

...................... Ay e ets e =lsl=lalele = eele}

Responsabil Molnar judith
8i by I
17/088/2

* pentry aviz favorabil fura conditii se va inserie ™"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inserie distantele minime
dc apropierc si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in cenformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii s¢ va inscri¢ "Nu este cazul®

*** s¢ bifcaza casuia corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

EUSEBIU MANEA PISTRU

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Refea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

AVIZ DE PRINCIPIU
T +40-745-399-425

213759434, 6/27/2022 marius.bobic-dragota@delgaz-
Stimate domnule/doamna EUSEBIU MANEA PISTRU, grid.ro

Abreviere: EATM
Urmare a solicitirii dumneavoastri, vd comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ SI RLU - CONSTRUIRE

BENZINARIE DN69/E671 ARAD-TIMISOARA, din localitatea ARAD,
strada DN 69,FN judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea construciilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei NU exista obiective ale sistemului de distribugie a

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situaie anexat.
Presedintele Consiliului de
Administratie

3. Prezentul aviz este valabil 12 |uni. Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Ctl respect, _ _ Mihaela Loredana Cazacu {Adj)
Riadescu Ileana Marius E  pic-Dragota Anca Liana Evoiu {Adj.)
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara ~ Manage' lacordare Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Térgu Mureg

/ CUI: 10976687
JELGAZ GR|D Atribut fiscal: RO
i SA 4 J26/326/08.06.2000
AL 1 S
"it"’mm’-@'n"'
ey W5 Banca BRD Targu Mureg
= IBAN:

RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris gi Vérsat:
773.257.777,5 RON

171
DEGR P03-01-02-F-08, ed.2
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-I- (I EXPERIENTE IMPREUNA.,

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executivd Tehnologie gi Informalie Romania
Divizia Refea Acces Romania

Departameniui Proiectare & Implementars Retea Pasiva
Compartimentu! Invenlar de Refea

Data: 25.3.2021 Aviznr: 45

Cétre: Pistru Popa Eusebiu Manea

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 32 /data 17.3.2021 la S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, privind lucrarea,, PUZ Construire benzinrie DNG9/E671 Arad-
Timigoara ", vd comunicdm urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza si se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicaii electronice care s fie
afectate de lucririle de construire.

Avénd in vedere aceast situajie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiet prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toati perioada Implementdrii investitiilor cu conditia inceperii execufiei
lucrarilor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute

la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupi caz.

Taxa emitere aviz. achital

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandn’

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Pia-a Presei Libere nr 3-5_ City Gate {Turnul de Nord), E1. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucureti Romania
Tefelon +4021 404 1234 | Internet www telekom 1o

Nr. fnreg. Reg. Com 140/8926/1997 | CU" 427320. CIF RO427320 Capital social subscris i varsar: 318 464 490 |
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CANALE DE DESECARE, RIGOLE
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PROIECTANT GENERAL R ' i

\ Beneficiar:
“ ' S.C ARHITECTONIC S.R.L. L Pr.nr.,
‘ Sedi: Arad, Str. Oltuz nr., 119a L PISTRU POPA EUSEBIU MANEA

12012021
CULRO23713180  O.RC. JO2/68212008 PISTRU POPA SIMONA GEANINA

Titlu Proiect; .

SPECIFICATIE NUME SEM{QATURA Scara: CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671 FAZA:
g T +1:1.000 | ARAD- TIMISOARA PUZ

SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH n LA Ju. Arag. Mun. Arad. DN 69/E 671 stanga
] Extrase CF 307696 91 307600 Arad

ACAD)r 11400 m PeiRd202m |

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr,
DESENAT | arh. Doriana BALOGH | = mar. 2021 | MOBILARE 02A

215400

\




P

ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Departamentul pentru Situatii de Urgenti
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldig"
al Judetului Arad

Catre,

PISTRU POPA EUSEBIU MANEA,
PISTRU POPA GEANINA

ARAD, str. EXTRAVILAN ARAD, nr. DN 69 ARAD-
TIMISOARA

NESECRET
Exemplarnr. /2
Nr. 625 864
Arad, 06.08.2021

La cererea dumneavoastri nr. 625 864 din 03.08.2021, prin care afi solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE BENZINARIE
DN 69/E 671 ARAD-TIMISOARA, amplasata in judetul ARAD, municipiul ARAD, str.
EXTRAVILAN ARAD, nr. DN 69 ARAD-TIMISOARA, vi comunicim ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care vii emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

Cu stim4,
INSPECTOR SEF

Gﬁlgne(i

w2

CRISTIAN-NICOLAE GARUAU

Se disemineazd pe suport hdrtie

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 625 863
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldisg" Arad, 06.08.2021
al Judetului Arad

Caitre,

PISTRU POPA EUSEBIU MANEA,
PISTRU POPA GEANINA

ARAD, str. EXTRAVILAN ARAD, nr. DN 69 ARAD-
TIMISOARA

La cererea dumneavoastra nr. 625 863 din 03.08.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE BENZINARIE DN
69/E 671 ARAD-TIMISOARA, amplasati in Jjudeful ARAD, municipiul ARAD, str,
EXTRAVILAN ARAD, nr. DN 69 ARAD-TIMISOARA, vi comunicim ci se respecta
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civili,
motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

Colox_lpl.

CRISTIAN-NICOLAE GAF

Se disemineazd pe suport hértie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET
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2 DESENAT | arh. Doriana BALOGH | Mnie2021| MOBILARE 02A
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MINISTERUL SANATAT]I
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail; secretariat(@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 253 /07.07.2021

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

PISTRU POPA EUSEBIU MANEA, PISTRU POPA SIMONA GEANINA

Localitatea: Arad,

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Extravilan (DN69 Arad - Timisoara), FN, CF Nr. 307696, 307699, J udet Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E671, ARAD - TIMISOARA

FAZA:P.U.Z

Proiect: 129 /2021

Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Numirul si data intocmirii referatului de evaluare Nr. 1676 / 05.07.2021 ,» numele §i prenumele
specialistului; Draganescu lonel, medic primar igiena.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationali privind conditiile de igiend si sinitate
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 15790 din 25.10.2021

Ca urmare a notificarii adresata de Pistru Eusebiu Manea, Pistru Popa Simona Geanina,
cu domiciliul Tn municipiul Arad, judetul Arad, privind planul
»intocmire P.U.Z. si R.L.U. - Construire benzinirie DN69/E671 Arad-Timisoara”, propus
a fi amplasat in municipiul Arad, extravilan, DN 69 Arad-Timisoara, FN, judetul Arad,
inregistrata la APM Arad cu nr. 2100/R/12770 din 30.08.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate n subordinea acesteia;

@ - oUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificérile i completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Ordinut nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultérii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 15.09.2021;
- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. (1), art. 13. si a Anexei nr. 1 — Criterii pentru
O determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind
5 stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide: )
Planul propus: ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. — Construire benzinarie DN69/E671 Arad-
Timisoara”, propus a fi amplasat Tn municipiul Arad, extravilan, DN 69 Arad-Timisoara, FN,
judetul Arad, titulari Pistru Eusebiu Manea, Pistru Popa Simona Geanina, nu necesiti
evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptirii fird aviz
de mediu.
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a} Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor:
Terenul pe care este realizat planul este situat in municipiul Arad, extravilan, DN 69 Arad-
Timigoara, FN, judetul Arad, teren nereglementat din punct de vedere urbanistic, cu folosinta
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actuald teren arabil in extravilan, avand o suprafata totald de 2805 mp, conform Extraselor
C.F. nr. 307696 Arad (S=1655 mp) si nr. 307699 Arad (5=1150 mp).

Prin prezenta documentatie se va solicita schimbarea destinatiei amplasamentului studiat,
solicitandu-se construirea unei benzinarii pe DN69/E671 Arad-Timigoara.

Categoriile de lucrari necesare investitiei solicitate vor fi:

- constructii noi:

statie de distributie carburanti, in regim maxim de inaltime P+1E;

cafenea/restaurant;

anexe, copertine etc.;

totem pubilicitar,

- dotéari tehnico-edilitare (rezerva incendiu si statie pompe, puturi forate, bazine vidanjabile
etc.);

- acces carosabil din DN69 si iesire carosabila in breteaua de coborare de pe autostrada A1,
- sistematizarea verticala a terenului;

- drumuri si platforme de incintd, parcaje,

- imprejmuire teren;

- amenajare zong verzi.

Amplasamentul este situat Tn teritoriul administrativ al municipiului Arad, la 1 km sud faia de
intravilanul municipiului Arad, la sud-vest fatd de sensul giratoriu de urcare/coborare de pe
autostrada A1, pe sensul de mers spre Timisoara (al doilea sens giratoriu existent pe DNG_%
Arad-Timisoara) si constd dintr-o suprafaid de 2.805 mp de teren cu folosinta arabil IS
extravilan.

Parcela studiatd are o forma trapezoidald, cu laturile neparalele dispuse inspre cele 2
drumuri (DNB89 si breteaua de coborare de pe A1), de lungime 53,32 m, respectiv 37,30 m,
cu baza spre sud-vest de lungime 117,68 m.

in prezent, terenul nu este amenajat si nu exista constructii pe acesta.

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu
prezentul P.U.Z. X

Nu exista prevederi P.U.G. Arad pentru aceastd zona. In vecinétate, pe partea dreapta a
DNG69, a fost aprobat prin HCLM Arad nr. 220/2018 PUZ "Zona servicii si comert”.

BILANT TERITORIAL INCINTA (5=2.805 mp)

SN Existent Propus
_ Nr. crt. ; ant teritoria l mp % me | % |
1 Arabil in extravilan 2.805 100,00 - -
2 Zona comert si servicii propusa - - 1.122 40,00
3 Constructii si dotari tehnico-edilitare - - 300 10,70
4 Platforme carosabile si parcaje, pietonale - - 1.083 38,60 L.
5 Zone verzi amenajate - - 300 10,70 §
TOTAL GENERAL 2.805 100,00 2.805 100,00 |
INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA
REGLEMENTATA EXISTENT PROPUS
1 Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O0.T.) 0,00% 40,00%
2 Coeficientul maxim de utilizare a terenului {C.U.T.) 0,00 0,80

Pentru realizarea investitiei sunt propuse urmatoarele constructii pe amplasament:

- statie distributie carburanti P+1 ~ Sc = max. 1.122 mp; Sd = max. 2.244 mp.

Cladirile propuse vor fi destinate activitatii de distributie carburanti si comert, alimentatie
publica (mic restaurant, cafenea etc.) si constau in cladiri principale si copertina.

in jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale. In incintd, prin specificul
activitatilor propuse, va fi amenajatd o platformd carosabild unitard si de parcare
autovehicule clienti si angajati. Zona libera din jurul cladirilor si platformelor, avand o pondere
de minim 10,00% din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.
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b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri $i programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Pentru terenul aflat in studiu a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 871 din 03.07.2020 si
Avizul de oportunitate nr. 10 din 17.03.2021

Zona studiata are specific teren agricol, si beneficiazi de imbunatatiri funciare (canale de
desecare), fiind Tn prezent cultivata.

Terenul este accesibil dinspre DN89, prin acces direct, cu iesire in breteaua de coborare de
pe autostrada A1.

Vecinatatile terenului sunt:

- la nord: breteaua de urcare/coborare de pe autostrada A1, pe sensul de mers Nadlac-
Timisoara;

- la vest: terenuri arabile in extravilan;

- la sud: terenuri arabile Tn extravilan;

- la est: sensul giratoriu de urcare/coborare de pe autostrada A1, DN69 Arad-Timisoara si
zona comert si servicii, reglementatd prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 220/2018, in
prezent teren arabil in intravilan.

Avand in vedere cé in vecinatate se regdseste o zona alcatuitd preponderent din teren cu
destinatia teren arabil, precum si o zond de comert/servicii, PUZ-ul de fatd nu influenteaza
alte planuri sau proiecte existente, ci doar le completeazad si creeazi posibilitatea de
dezvoltare a zonei si de extindere a retelelor edilitare existente.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv, zon3
destinata functiunilor de zond comert si servicii, spatii verzi, tehnico-edilitare, platforme
carosabile, parcaje, scopul dezvoltdrii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr.
1076/2004. Acest aspect a fost tratat in memoriul tehnic al planului urbanisic zonal ,,Zona
construire benzinarie DN69/E671 Arad-Timisoara — faza P.U.Z.”, in consecintd, planul va
respecta legislatia in vigoare si va avea la baza principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Necesarul de apé al zonei studiate va fi asigurat prin extinderea retelei publice de alimentare
cu apa, existenta de-a lungul drumului national DN69 Timisoara-Arad, parale! cu acesta.
Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este
de cca. 1,54 mc/zi = 0,018 I/s

Alimentarea rezervei de incendiu se va realiza de la reteaua publica de alimentare cu ap3 a
orasului prin brangamentul de apa potabil& propus.

Apele uzate fecaloid-menajere provenite de la cladirile ce se vor construi pe amplasament
se vor colecta prin tuburi de canalizare si se vor deversa in rezervorul vidanjabil prevazut pe
amplasament, deoarece nu exista retea de canalizare menajera in apropierea zonei studiate.
In cazul in care pana la implementarea proiectului se vor construi utilitati de preluare a apelor
menajere in zond, se va studia posibilitatea racordarii la aceasta retea, atat din punct de
vedere tehnic, cat si economic.

Apele menajere provenite de la restaurant vor fi preepurate prin separator de grasimi inainte
de deversare in bazin colector.

Apele pluviale colectate de pe cladiri se vor deversa gravitational in canalul Cn 2904 de la E
si S-E de amplasament. Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile
din incinta si cele de acces sunt considerate ape impure (potential infestate cu hidrocarburi)
si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte, vor fi trecute prin doua separatoare de
namol si produse petroliere, prevazute cu filtre coalescente, iar apoi vor fi deversate in
canalul Cn 2904,

Energia electrica necesara activitatilor propuse va fi furnizata de la linia electrica de joasa
tensiune 0,4 kV existenta la cca. 500 m sud fati de amplasament, in zona accesului din DN
89 la trupul izolat existent. Cablul Les 0,4 kV propus va fi montat ingropat, la cca. 10 m vest

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 025728033 1,0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |

3




fata de limita drumului national DN 69, in afara zonei de sigurantd a acestuia si la cca. 4 m
est fatid de canalul de desecare Cn 2904, pe teren proprictatea privata a statului, fara a
afecta proprietati private.

In zona nu exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale cu presiune redusa.

Energia termicd necesard incalzirii spatiilor propuse va proveni fie de la centraie cu
functionare pe combustibil solid sau lichid, fie cu functionare pe energie electrica sau din
surse regenerabile.

in privinta gestionarii degeurilor menajere si a altor categorii de deseuri generate pe
amplasamentul studiat, pentru constructile realizate va fi amenajatd o zona pentru
gospodarirea deseurilor, de unde acestea vor fi preluate de operatorii economici autorizati
din zona pentru colectarea deseurilor, in vederea valorificarii/eliminarii lor.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se respectarea unui procent minim de
10% spatiu verde.

Numaru! parcérilor din zona studiati va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei In perspectiva si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoar{_
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planu! sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectérii legislatiei Tn vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activititie desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati agricole, zona servicii), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c¢) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect fransfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sdnitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Sursele de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv de exploatarg:
sunt reduse. Riscurile care pot apdrea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele™
din perioada de executie a lucrarilor si de exploatare a investitiei. Poluantii pentru aer in
timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gazele de egapament. Praful rezulta de la executia
sapaturilor, impragtierea nisipului, a pdmantului, din compactare etc. In faza de exploatare
poluantii pentru aer sunt gazele de esapament provenite de la autovehiculele care vor
alimenta cu carburanti in statia de distributie.

Impactul asupra agezérilor umane si a sénatatii populatiei este foarte redus si de scurta
durata, pe pericada de executie a lucrarilor, tindnd cont de zona in care se va amplasa planul
propus, in extravilanul municipiului Arad (incinta fiind amplasatd la 1 km sud fata de
intravilanul municipiului Arad, pe partea stanga a DN69, intre drumul national si breteaua de
urcare pe directia Timisoara, respectiv coborére din directia Nadlac de pe autostrada A1) si
de faptul cd in vecinatate nu se afld zone locuite. Ca urmare nu va exista un risc pentru
sanatatea populatiei, iar daca se vor respecta conditiile de implementare ale planului studiat
nu se vor depasi limitele de calitate ale factorilor de mediu.
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Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de s&natate publica nr.
2534/07.07.2021, de catre Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad, planul propus este
in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica.

e} Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate:

Terenul care face obiectul prezentului PUZ este amplasat in partea de sud a municipiului
Arad, in extravilan, pe partea stangd a DN69, intre drumul national si breteaua de urcare pe
directia Timisoara, respectiv coborare din directia Nadlac de pe autostrada A1, suprafata
terenului care face obiectul planului fiind de 2.805 mp, investitia fiind situata la peste 1 km de
zonele rezidentiale. Populatia potential afectata de plan sunt locuitorii municipiului Arad, cca.
150000 locuitori, dar avand in vedere distanta relativ mare a amplasamentului fatd de zonele
de locuit si specificul noii destinatii, planul nu va prezenta un risc major pentru sénatatea
populatiei.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de;

Terenul este situat in extravilanul municipiului Arad, cu categoria de folosinta arabil, conform
P.U.G. aprobat. Prin prezenta documentatie se va schimba destinatia amplasamentului
studiat in zond de comert si servicii.

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul aflat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Intentia titularului de plan este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic, fapt ce
implica schimbarea folosintei terenului din arabil in zona comer si servicii, spatii verzi,
tehnico-edilitare, platforme carosabile si parcaje.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejata, desemnatd prin OUG nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- apele uzate menajere, care urmeaza a fi evacuate in rezervorul vidanjabil ce se va construi
pe amplasament, vor fi preepurate si se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cupringi In NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale de pe amplasament, potential impurificate cu hidrocarburi, de pe platformele
de parcare si drumurile din incinta si cele de acces se vor preepura prin doua separatoare de
hidrocarburi, Tnainte de a fi deversate in canalul de desecare Cn 2904, aflat in vecinitate.
Acestea se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu
modificérile si completarile ultericare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitétii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s3 fie cat mai
reduse);
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Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditi pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie
necesare lucrarilor, astfe! incat sd nu blocheze ciile de acces, sa nu poata fi antrenate de
vant sau de apele pluviale,

- se vor lua masuri pentru indepéartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a
deseurilor tehnologice in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urménd a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;,

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucréarilor,

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sé fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;
- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere

al protectiei mediului.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, vor fi previzute spatii verzi gi aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se
respectarea unui procent minim de 10% spatiu verde;

- se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrérilor;

- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului:

Se vor respecta prevederile:

~OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006—pentru protectia mediutui, cu
completarile si modificarile uiterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane,
cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanétate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile i completarile uiterioare;

- H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare n mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificérile i completérile ulterioare
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Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stafionare;

- Ordinul nr. 174/15.02.2005 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Normativ pentru
proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie a
carburantilor la autovehicule”, indicativ NP 004-03, cu modificarile si completarile ulterioare,

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaboraté de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 2100/R/12770 din 30.08.2021;

- Certificat de Urbanism nr. 871 din 03.07.2020, eliberat de Priméria municipiului Arad;

- Extras CF nr. 307696 Arad si Extras CF nr. 307699 Arad, eliberate de Oficiul pentru
Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad;

- Memoriu tehnic de prezentare "Intocmire P.U.Z. si R.L.U. — Construire benzinirie
DN69/E671 Arad-Timigoara”, intocmit de S.C. Arhitectonic S.R.L. Arad (proiectant);

- Planse anexa& documentatie privind Tncadrarea in zona a amplasamentului;

- Aviz de oportunitate nr. 10/17.03.2021, emis de Primaria municipiului Arad;

- Notificare de asistentd de specialitate de sénatate publicad nr. 253/07.07.2021, emisa de
Directia de Sanéatate Publica a judetului Arad;

- Aviz de Gospodéarire a Apelor nr. 63/27.08.2021, emis de A.N. "Apele Romane”,
Administratia Bazinald de Apa Mures, Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 5639/26.04.2021, emis de Compania de Apa Arad S.A.;

- Aviz favorabil nr. 625863/06.08.2021 privind protectia civild, emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Aviz favorabil nr. 625864/06.08.2021 privind securitatea la incendiu, emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis" al Judetului Arad;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 08287343/28.06.2021, emis de E-Distributie Banat S.A.;

- Aviz favorabil nr. 45/25.03.2021, emis de Telekom Romania Communications S.A.;

- Aviz favorabil nr. 212939965 din 31.03.2021, emis de Delgaz Grid S.A.;

- Aviz favorabil FN din 31.03.2021, emis de S.N.T.G.N. Transgaz S.A ;

- Aviz favorabil nr. 161/06.08.2021, emis de Agentia Nationald de Imbunétatiri Funciare,
Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

- Proces verbal nr. 13584 din 15.09.2021, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform HG nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul Jurnalul
Arédean” din 06.08.2021 si 09.08.2021);

- conform HG nr. 1076/2004, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Aradean” din 17.09.2021,
dovada publicérii fiind inregistraté la Apm Arad cu nr. 2491/R/14581;

- anun{ postat pe site-ul APM Arad in data de 15.09.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei,

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad n cazul oricirei modificari aduse planului inital.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din QUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completéarile ulterioare. ¢
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act contine 8 (opt) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV,
Danoiu Dana Monp#

SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii,
Oragan Adina

iNTOCMIT,
Remes Euv »n Florin

rd
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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ROMANI A

NESECRET
Bucureyti
Nr. 469.907 / 54 / 5.M. din 28.12.2021

: — &y
A 5P 0% B PULITIE JUDR TEAN ARAD
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE | SRR f

DIRECTIA RUTIERA 5tRVICIUL RUTIER
W (GL01g DL IANI

Cdatre, (E;,;;\ﬂ HQ\"!Q_
—  aonipin Mqoi-uw '
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD—
SERVICIUL RUTIER

-

Ca urmare a solicitirii privind obiectivul . Intocmire P.U.Z, $i RL.U. — Construire
stafie carburanti cu amenajare acces rutier din DN 69, km.45+353, stnga si din drumul
de legdturd dintre Al §i DN 69, km. 0+060, stdnga” din extravilanul mun. Arad, judetul
Arad, beneficiar Pistru Eusebiu-Manea, emitem avizul nostru la faza P.U.Z., cu
perioada de valabilitate egala cu cea a Certificatuluj de Urbanism nr. 871 din 03.07.2020,
emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad, doar cu respectarea urmitoarelor
conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie, scara 1:500, anexat
§i vizat de noi spre neschimbare;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza D.T.A.C., beneficiarul
are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere;

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus mentionat, beneficiarul va
include §i hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului;

- la faza D.T.A.C. se va analiza semnalizarea rutierd aferentd accesului la drumul
national si la drumul de legatura dintre A si DN 69.

Prezentul aviz nu permite ocuparea fara drept a suprafetelor de teren din zona
studiata In proiect.

Nerespectarea uneia sau, dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin
prezentul aviz atrage nulitatea de drept a acestuia.

Cu stimd,

THTRECTOR
i) ar-sef de poligié
" ¥ 3;._.,.3. ’
¢ GRIGDRE GCEORGE

LI

__._"_'._,___'—‘m i

Bucuregts, B-dul. Gieorge Cosbuc, r, 83-85, seclur 5
Tel fFax DZlQOSlSZS.c-mnil—glrculg_lw'i:pn!'| MO TR [0

ORIGINA___ |, -~

-



PLAN DE SITUATIE LUCRARI RUTIERE / \\ PLAN DE INCADRARE iN ZONA
._ ! Scara 1:5000

LEGENDA
Scara 1:500

. _ Limita de proprietate teren studiat prin P.UZ
Limita de proprietate parcele de teren
— - [mprejmuire propusa |a teren studiat prin P.U.Z., realizata in continuarea Imprejmuirii existente la Autostrada A1

Imprejmuire existenta la autostrada A1

Parapet de protectie metalic de tip semigreu existent
Parapet de protectie metalic de tip semigreu existent ce va fi demontat pentru a fi reamplasat

~ w o o Parapetde protectie metslic de tip semigreu proiectat
B e — Marcaje rutiere existente
. — = =~ = =~ — Marcaje rutiere proiectate si refacute pentru amenajare acces rutier la obiectiv studiat prin P.U.Z.

Borduri denivelate 20x25 cm proiectate
Margine carosabil asfalt la drumuri existente
Margine acostamente |a drumuri existente

(A% B R S AL RS LR L AALALN MW:." Uﬂ%bﬂn ﬂ@(wmﬁ

el LA L i Ak k.

Santuri protejate existente

Contur copertina statie PECO propusé spre realizare prin P.U.Z.
ST
% Cladire cabina stafie PECO propusé spre realizare prin P.U.Z.

S ,._ Suprafata carosabil proiectat cu imbricaminte bituminoasa la accese

. Suprafata carosabil proiectat cu imbracaminte din pavaj pentru trafic greu in incinta

Trotuar pietonal din pavaj proiectat
Zona verde propusa spre amenajare

Canal desecare existent

Parapet existent ce va fi demontat si
reamplasal pe lungimea de 50,00 m

ima_u existent ce va fi
Podet dalat existent peste canal Cn 2004,  demontat §i reamplasa

ce va i largit cu 3,00 m pe partea stanga \

km 0+050 stinga //
'S bR
&2
/,.# | |
Acces rutier pentru iegire de |a statie NG o
distributie carburanti proiectats "\ e \F 7
km 04060 stinga . // \ 2 >~ pegyngimea de 50,00 m
| BN 774

/”_m.numw \\&7// |

indicatoare-atiere existents ce vor

SECTIUNE TRANSVERSALA A-A

ww,lmn?c_mnam‘ﬁ] 0 novd pazitie
— : \ 7 i prin DN 89 km 45+353
\e .Wﬁfvﬂv_ : S ST A . % (s N\ e | Scara 1:100
~ wy\b Fig. B , ! . ; Lpn \ Pana de decelerare
s : : . i \ \ i (prolectata) spre TIMISOARA - gpra ARAD
=~ ~Podetwbular projectat, Lt0 m_~ \} .
o ® m, $x _Acces rutier pentru intrare la statie 210 10 S50 " 30 m.. 330 LE.A
| \ /' distributie carburanti proiectata - w._ » .ﬁ
Sant protejat

|..|l.|-§-

km 45+353 stanga

-~ _
e *" Zona unde se va racorda imprejmuirea existenta _
- : e la Autostrada A1 cu Imprejmuirea propusa ia R e
2 < = z@& “Stafie distributie carburanti prolectati _ - :

: : N @/ : : Hiz Aotd Cu ﬁo.‘.ﬂf!
i co p L meds s © Towne CR (o Tadxn P
, wsﬁﬂﬂwaﬁﬁwi{w Z n_.mm;-a;mn:, _E:Sﬂ

0 e o SECTIUNE TRANSVERSALA BB//78 ™ 0"
e —— prin Drumul de legatura dintre A1 si DN 689, .,edmﬂm_ﬁ X | .a_wm__...._.cw
Scara 1:100 < //pgMisAR SEF DE POLITI
, spro DN 80 spre L et 3% R (e | -
g -Smaatier prioon x 370 m - Cu SSojGlE
Parapet metai: de fip semigreu projectal r AEL ﬁ w # AL 2 \
| i [ Sangfrotejat \%
it PP, I s . AR Structura ruiera existenta v, exstenl
AN ) S e AE
vo%uﬂx dalat proiectat peste canal | n 2904 .,u_n.v?..\. M Df m l: I_. .\UC . nha
~va Ml realizat cu aceasl dimensiuni ca gl . 3
podetul dalat existent de ia drumul de Conhy # U2 £
legaturs DNED - A1 e & - ;
Zona unde s€ va termina imprejinuirea propusd ~ N ‘
la statie distributie carburanti prolectati WL O _ o~ WV M\# :
. f { . y & ﬂ-.d
NS Db 107 |9 o 224
EXTRAS INDICATOARE RUTIERE PROPUSE .
Nr e T Nr. fig. conform
pcl Denumire indicator SR 1848/1/2011 Buc
1 | Baliza directionala A48 1
2 | Cedeaz trecerea B1 1 R AR A
3 | Acces interzis C1 1 .
4 | Interzis virajul la stanga C24 2 JervhtluL RuER
5 | Limitare de viteza C29 1 NR. ) e A
6 | Oprirea interzisé C39 1 m b&\ﬂ\‘\\\ﬁ& 2 .MOL\
7 | La dreapta / / ~ s.A
8 | Ocolire D6 1 ) i ,
9 | Sens unic G4 1
10 | Statie carburanti G21 1
11 | Parcare G34 3
12 | Inceputul si lungimea zonei Pg 1
de actiune a indicatorului
13 | Persoane cu handicap P13 1
TOTAL 16
: Beneficiar: PISTRU-POPA EUSEBIU-MANEA
B e ) O e [ L OPA SIMONAGEANINA, | Proiect .
.!., ralfrax 2 Tz el 0346547 GERTINSPECT | Amplasament Tn zona drumulu national DN 89| 38 CC/2021
CONS; offce@oosocons © Reglster km 45+353 stanga, municipiul Arad, judetul
: ROSS RZBR 000 0B0 212 M EN 150 001 Arad, teren cu CF nr. 307686 §i 307699.
g BI Speciicatie | Nume Si &ura__[Scerai1:5000 [Tilu profect PUZ S1 AL CONSTRUIRE s
A Sefproiect g Flon C 3 . 1500, 1:100 |BENZINARIE DN 69/E671 ARAD-TIMISOARA. PUZ
Proieciat _|ing. Florin Cosoveanu Data: Titiu plansa: PLAN DE INCADRARE TN ZONA, Planga nr.
ok .
AN a Desenat . Florian-Radu Bene (| Octombrie 2021 mﬁoﬁ_mqm%ﬁr%mﬂmrﬂﬁwmmm. o1
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
MO 20 ARAD-ROMANLY, o101, Glreorghe Lazdr e, 21, el 0257280982 ool atfearad 200 7 gniind com

N ORO D3 1].202)
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PISTRUPOERA EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA

AVIZ NR 337U 70311202

Paiviand: PUL Construire benzinarie DN 6WE 671 Arad- Fimisoara

Statut 1A Amplasament situat in zona cu patenfial arheologic in extran ilan mun. Arad

Adresae mun. Arad. DN OGWHEGTL jud. Arad. extravilan

NeopwTaza Ben 129208217 PUZ - CONSTRUIRE BENZINARILE DNOYTEATI ARAD-
TINISOYARA

Prokectiant SCARIFTFCTONIC SRL, mun. A, sir, Oituz nr. 11y

Vitular: PISTRU POPA EUSEBIG NMANEA si PISTRU POPA SINONA GEANINA,

. Ara N

Documentapa wansmisa cu adresa inregisirata la DJC Arad nr. o860 27 H.2020 coprinde extrase CF
CEORTL 2020, memawin L/, plan de siigie sHuape existend, reglementinr wbimistice

Se projun: Reglementari wbanistice si stabiliren regtiamentului local de urbanism aterem
destieici propuse de zond peatin staie de distributie caburanti si zond pentro Funcfiun miste, oo
amenagile arerente, pe supraliaga ol de 2 803 mp.cooacees din DNCAY s dram de legatged intre
Autostriikn AL si DN 69,

Tni uazar 1 it i 22 2000 privod protepaiea manumentelor 1stotee, tepublicatdy in Moannoeal Oneal
N S3R000. Tul I Cape 1L At 39 alin 5. in urma analizarii documentagici din punct de vedere o
ProteRin monunientelor istorice, o 2onelor de fHotedgie a acestiola i a zonehor constioite profejite. se aconlds

AVIZ FAVORALI.,
pentre prone RIO2O12L s PUZ - PUZ, Consiruive benzindrie DN 6975 671 ved-Timismrn, mun
Adadc P 0O T 6T ad. Arsl, extravilan, oo armdtonsele conuditii;

Prezentul aviz este valabil pentra fava PUYZ. cu comditia completani in Regulamentd tocal de
utbamism o oblivatiei tindaolui de investifie. ea luerdrile Je construire alerente Jestinatiilor propuse poin
PUZ Siose seadivese v supranveghere whealogiva pe toatd duwota fuciriior Je indrostructurd, i basa unui
comMizek vire s B prezentat odatd cu solicitaren avizului de speckalitate de ln Directia Judeteand peniiu
Coltardt Al aviz core se v solivitg prin Certitieatul de Urbanism:

- In contormitate cu presederile Ordonanter sepublicae ny, 43,2000 prevind protectio pattnonmb
arheslogie i declararea unor sitr aricologice ca sone de interes nagional - publicitd in Monitoral Oficial -
ne 3322003, aprohatd cu moditicdri yi completar prin Legen 2382006 - pablicatd in Monitoru) Criciad nr,
ou3 200, supravegherea arbeologich e durata beririlor de sipad se realizeass numii de Catre specialisti
st i domeniul anheologic, Lista specialistilor se poate consulta pe site-ul ministeralun, L adiess
wun culimano sl Complesul Mosead Arad.

Tl i, Responsabii Biomeinn] Bneotii DIC Arad
arh Llisabety CONSMAL consabuzn ' ) Mihat GROZAY
Fova de iz este in valogre de O len (seutine vonl 122 T

Frezeminl oz s fost Baasmis sobeitantulee ditect in data de

Codavar A obiective momimient istic. L docnentatii de urbanismy, 7, 2000 construile pralegale s
sonade protectie n mosumentelor istative. . 2.4 zone constinite protejiste san zond de prote|ic o
mentineitelon istorice delimnate prin docamenagin de arbanism ay e de MC



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.; 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul § Nr.: 569.997
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 17.01.2022

Citre

S C. ARHITECTONIC S.R.L.

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,Construire benzinirie DN69/E671 Arad - Timisoara”, cu amplasament in
extravilanul municipiului Arad, CF nr./nr. cad. 307696 si 307699, judetul Arad, beneficiari:
PISTRU - POPA EUSEBIU MANEA si PISTRU - POPA SIMONA GEANINA, vi
comunicam avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizirile
aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
Ministerului Aparéarii Nationale, Serviciului Roman de Informatii si Ministerului Afacerilor
Interne nr. 3422/1995,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 871 din 03.07.2020
emis de Primdria Municipiului Arad §i este valabil numai insotit de plansa Reglementdri
urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevazute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturid la nivelul obiectivelor,
instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A L., avizul se consideri automat suspendat
pénd cénd se vor lua masurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora;
contravaloarea lucrdrilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de
intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,
cat §i raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

(p) DIRECTOR GEmh;u
_ (i) DIRECTOR GEPHER&&L AEIUNET

ar. ing. PELIGR%
G
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'BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

Y o

i EXISTENT PROPUS &l ‘

| TEREN AFEﬁﬁNT MP 1% M %
;1 TEREN ARABIL IN EXFRAVILAN 2805 [10000 | - - ‘
| 2| ZONA COMERT 51 SERYICI EROPUSA . . 1122 | 4000 | i
| 3 | CONSTRUCTII SIDOTARI TEANICOEDILITARE | - : | 050 | |
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| 5 | ZONE VERZIAMENAJATE |, . : | 1070 |
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e ~7N
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\
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ROMANIA Exemplarul nr. ./
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparrii
Nr. DT. 9445
0+.09.2021
Bucuresti

Citre,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
AVIZ NR. DT/8381

La Certificatul de Urbanism nr. 871 din 03.07.2020;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificarile §i completirile ulterioare i Ordinuiui
Comun al M.LP.AT, ML, SR si MAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in extravilanul municipiului Arad, cu acces din DN69 Arad-Timisoara, C.F. nr.
307696 si 307699, nr. cad. 11981 si 11916, judeful Arad, in vederea realizirii
obiectivului de investitii ,,Construire benzinirie DN 69/E 671 Arad - Timisoara”,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiari: Pistru Popa Eusebiu
Manea si Pistru Popa Simona Geanina.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apdrérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

fnciilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cfit §i raspunderea juridicd a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdérérii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiaté, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii i de
dezvoltare, precum g§i a criteriilor de realizare a acestora, peniru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completdrile ulterioare.

UL EWWARE 02515,,0” BUCURESTI
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UNITATE M ITARA 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
?J\ 5’ din Gﬁf?ﬁﬂ Ex. nr. 5

Catre
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
- Arad, str. Oituz nr. 119 A, ap.2, cod postal 310046, judeful Arad -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
210.575 din 05.08.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realiz&rii
investitiei “Construire benzindrie DN 69/E671 ARAD - TIMISOARA" in
amplasamentul din extravilanul municipiului Arad, C.F. nr. : 307696, 307699, nr.
topo/cad. : 11981, 11916, judetul ARAD, beneficiari PISTRU POPA EUSEBIU
MANEA, PISTRU POPA SIMONA GEANINA, va comunicam ca in baza prevederilor
Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de
Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii §i ministrului Apararii Nationale nr.
4221/1995 sgi ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, g-a_avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentu!l aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 871 din
03.07.2020, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,,

Fossin ol
\Mf'a/

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania: www.sri.ro

NECLASIFICAT
1/1



U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
ne /99 ifé din_49, 08. 2022 Exemplar nr. £
Cétre

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
- Arad, str. Oituz nr. 119a, ap. 2, cod pogtal 310055,
judetul Arad -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
191.317 din 17.08.2022, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizérii
investitiei “Construire Benzinarie DN 69/E671 Arad - Timigoara" In amplasamentul
din extravilanul municipiului ARAD (DN69 ARAD - TIMISOARA), nr. topo. 11981,
C.F. nr. 307696, 307699, nr. cad. 11916, judetul ARAD, va comunicam ca in baza
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenaijérii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roméan de Informatii $i ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, g-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 871 din
03.07.2020, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SEFUL UNITATI

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATIl
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresh - Romania, www s.ro

NECLASIFICAT
141
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ROMANIA Exemplarul nr. ./
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérérii
Nr. DT.94Y5
0.09.2021
Bucuresti

Ciatre,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
AVIZ NR. DT/8381

La Certificatul de Urbanism nr, 871 din 03.07.2020;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificarile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., M.I, SR.IL si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apéririi avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in extravilanul municipiutui Arad, cu acces din DN69 Arad-Timisoara, C.F. nr.
307696 si 307699, nr. cad. 11981 si 11916, judetul Arad, in vederea realizérii
obiectivului de investitii ,Construire benzinirie DN 69/E 671 Arad - Timisoara”,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiari: Pistru Popa Eusebiu
Manea si Pistru Popa Simona Geanina.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma4, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apéararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

inciilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si raspunderea juridici a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificérile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITATIEMISITARE 02515,D” BUCURESTI
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ok 'CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
4 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracler personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 26173/ 22322/ 22018/ 1805 din: 29.10.2021

PISTRU POPA EUSEBIU MANTEA, PISTRU POPA SIMONA GEANINA

Adresa de corespondenta: - ’

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hotarérii Guvernului nr, 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea
aeronauticd civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei ~ RACR - AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire benzinarie®, pe terenul situat in Arad, extravilan
DNG69 Arad - Timisoara, top: CAD: 11981, 11918, judetul Arad. Amplasamentul este situat in
zona |ll de servitute aeronautica civila, la 5536,10 m sud fald de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului Arad si la 3695,10 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul
Mérii Negre a terenului este de 123,29 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°07'23,53” latitudine N; 21°18'48,91" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2, Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 871 din
03.07.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 15,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 138,28 m (123,29 m cota absoluta fats de nivelul Marii Negre a terenului natural +
15,00 m indlfimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-84,
precum si a cotei terenului In sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéaturd conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT
Sos. Bucuregti-Ploiesti, nr.38-40, RO-0136895, Bucuresti, sector 4, Roméania g 3
Tel: +40.24.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21,233.40.62, -
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro U LA
500011018
e-mall: conlact@caa.ro e

DG-SA-CA e



o AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sé nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;
6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitali care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;
8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;
9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,
11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii. D
Incélcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei navigaliei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiala a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevedenie Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civili Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

PREZENTUL DOCUMENT INLOCUIESTE AVIZUL AACR nr. 22322/ 22018/ 1805 din 13.10.2021
S| ARE VALABILITATE PANA LA DATA DE 12.10.2022.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
{e-signed)

DG-SA-CA a2



-, magicTRais smsters SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

— Cooitaf social: 117 728 44000 Ly

4 f CRC: I2/201/ 20000 €171 RO 13088733

SlihL RS
ETA/

Citre,

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Arad, str. Oituz, nr. 1194, jud. Arad

Referitor la solicitarea dvs. inregistrata la ET Arad cu Nr, 4964 / 21191 03/31/21, privind eliberarea avizului
de amplasament in vederea elaborarii lucrari "PUZ-CONSTRUIRE BENZINARIE DN 7/E 671 ARAD-
TIMISOARA" pe teren situat In extravilanul localit3ti Arad,-DN 69 stanga sens giratoriu coborare Autosirada
A1, identificat prin nr.CF 307695, nr.topo 307696, nr.CF 307699, nr.topo 307699, avand ca beneficlar pe
PISTRU POPA EUSEBIU MANEA, v& anuntsm c3 in urma analizrii documentatiel depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

intrucat lucrarea precizati mai sus va fi situats la o distanta mal mare de 200 m st nu afecteazs conductele
de inalté presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere,

Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL
\ STERMNTOW

A%
. 5
s
\ &'{3 e ,UG“?

\’h‘b( e 1“’.‘-: -1’



R L e T e T T — - ——
e e T R e S e |

7) IRANSGAZ

uaSiErRaLn TRinais: SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
Capial spctak: 117 TIE 440,60
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ETAJI5/57 /2 02 2027
Catre,

PISTRU POPA EUSERIU MANEA

Referitor a soficitzrea dvs. inregistrata la ET Arad cu Nr. 5619 / 4664 / 07/25/22, privind eliberarea avizului
de amplasament in vederea elaborarii lucrani "PUZ S RLU-CONSTRUIRE BENZINARIE DN 7/E 671ARAD
-TIMISOARA-DN 69 STANGA ZONA SENS GIRATORIU COBORARE AUTOSTRADA A1" pe teren situat
in exiravilanul localitatii Arad , DN 89 stanga, Zona Sens Giratoriu coborare Autostrada A1, identificat prin
ar.CF 307696, nr.topo 11981, nr.CF 307699, nr.topo 11916, avand ca beneficlar pe PISTRU POPA
EUSEBIU MANEA, v& anuntdm c3 in urma anafizéi documentatiei depuse s2 emite:

AVIZ FAVORABIL
intrucét lucrarea precizata mal sus va fi situatz 2 o distantd mai mare de 200 m si nu afecteaza conductele
de nalt3 presiune care apartin Sisiemuiui National de Transport Gaze Naturale.

Prezentul aviz are velabilitate 12 luni de la emitere.
Anexat v3 resiituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stim3,

DIRECTOR GENERAL
STERIANAGI® ~-
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Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
ARAD
OSPA str. Clogca nr. 6a

tel./fax. 0257228485 email:pedologicarad@gmail.com

N inreg. 9.1, dind2:052021

O
STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC
de incadrare in clase de calitate
extravilanul localitifii Arad, judetul Arad
Beneficiar PISTRU POPA EUSEBIU MANEA
Qo
DIRECTOP ., iNTOCMIT
to Ing. Miclius Dan
ARAD,

\ 2021



LiIntroducere

Prezentul studiu este intoctiit la solicitarea PISTRU POPA EUSEBIU MANEA cu domiciliul
in lecalitate: . .. . ., in cadrul comenzii nr. 264 din data de 17.03.2021
;i aie drept scop culegerea de informatii §i date necesare incadriirii terenurilor in clase de calitate.
Obiectul referatului il constituie terenul identificat prin parcelele cadastrale:

| Nr.crt. T ﬁu;ir cac-lastral Parcela STHprafa;a (mp)
1| 30769 . 1655
o2 | 307699 : 1150

TOTAL 2805 |

5 stz necesar peatru ;” CONSTRUIRE BENZINARIE DN 6Y/E 671 ARAD-TIMISOARA” .
Obiectivele referatului sunt urméatoarele:
identificarea i cartarea solurilor;
- bonitarea terenului pentru principalele culturi.

2. Conditii fizico —naturale

2.1 Relieful

Din punct de vedere geomor{tiugic perimetrul studiat se incadreaza in Campia Aradului, ce prezinta
5 yspect plan presarat cu numeroase forme pozitive (grinduri) si negative (microdepresiuni, meandre
rurazite, etc)

Campia Aradului, Se intinde la nord de Mures intre Muntii Zarandului in est i Campia Nadlacului
f¢ vast, plus granita cu Ungaria i reprezintd o suprafaja mai noud decdt a Nadlacului, al unui con al
Muresului clidit cétre arealul subsident al Crisului Alb (aproximativ la nivelul terasei 2 si 1).

Aceastd cdmpie, acoperit cu o piturd mai subtire de loess, pana la 2 m, prezinta pe alocuri dous
nivele, un nivel ceva mai inalt §i mai vechi §i altul mai jos sub forma unor albii largi si putemic
meandrate; pe-care au serpuit la nivelul luncii vechi, iinele bra{é ale Muresului (Mafca, Teru). Dupa
izpattitie §i dominarea acestor portiuni mai joase aceasta poate fi divizata in patru subunitati (plus lunca
Muiresului).

2.2 Geologia

Sub aspect litologic, perimetrul cercetat se caracterizeazd printr-o succesiune de strate de vArsta,
giesime i compozitie granulometrica diferitd in functie de formele de mezo si microrelief.

Formele negative reprezentate prin arii depresionare mai mult sau mai putin dezvoltate sunt alcatuite
tin Jepozite cu textura find (argilo-lutoasy, argiloas3) pe o adancime de circa 1-1.3 m, dupa care trec in
deporite cu textura mijlocie find (luto argiloasa, luto argilo pritfoasa) pand la 1.0 1.8 m. De la acesta
adfi:isme se trece la roca subiacentd de reguld cu textura mijlocie (lutoasa, luto-prafoasa, luto-nisipoasa)
«e:p it care urmeazid depozitele cu textura grosierd (nisipoasi , nisipo-lutoasi ).

Aceste materiale contin ades2a (pe suprafete insi destul de reduse ), pe langi resturi vegetale in
starc inaintatd de descompunere, sdruri solubile ( sodice) reprezentind una din cauzele aparifiei
{fencmenelor de salinizare si alcalizare.

in concluzie , formarea cAmpiei din zona cercetatd este opera acfiunii de sedimentare marino-
iacusird §i fluvio-lacustrd in neogen la care se adaugd procesele de colmatare cuaternard completata
in cele din urma cu diverse interveniii antropice.



2.3 Hidrografia, hidrogeologia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul cercetat se incadreazi in bazinul riului Mures al cdrui
curs este situat la o distanti de circa 4-5 km .

. in ceca ce priveste nivelul apelor pedofreatice, din zona cercetatd, acestea sc afld in directa
dependentd cu formele de mezo §i microrelief, natura i addncimea orizonturilor pedologice, anotimpul,
cantitatea de precipitatii ciizute,si lucririle hidropedoameliorative existente .

Astfel, in formele negative  privaluri , meandre pérasite) apa pedofreatica se mentine la adéncimi
de 1.01-2.0 m acestea constituind de fapt zonele cele mai slab drenate cu soluri putemic influentate
{r.atic (gleice sau cel putin gleizate). in aceste porfiuni predomina apele alohtone semicaptive i libere,
slab oscilante,

Arealele cu apa pedofreatica situata la addncimi cuprinse intre 2.01 — 3 m se suprapun zonelor plane,
slah ondulate Ja contactul dintre formele negative (privaluri, meandre, etc) si cu cele pozitive (grinduri).
Pe aceste porjiuni de teren cu un drenaj moderat. intalnim soluri gleizate (slab, moderat si chiar puternic
in unele portiuni cu materiale fine §i mijlociu fine). Nivelul actual al apelor pedofreatice nu este cel
natural, nivelul pedofreatic in trecutul nu prea indepartat era situat la addncimi mult mai mici , prezenta
orizonturilor gleice justificand pe deplin cele afirmate.

2.4 Clima

Zona cercetata se afl la interferenta maselor de aer ce au un caracter oceanic de origine vestica care
de cele mai multe ori ajung aici cu un grad mai ridicat de continentalizare si a celor continentale, de
crighie esticd, aflindu-se insd frecvent sub influenta unor mase de aer cald de origine sudicd ce
tivissverseazi Marea Mediterani.

Dupa hartile climatice a lui Kopen {(1931) perimetrul cercetat se incadreazi in provincia climatica
v fha,

Caracterizarea conditiilor climatice a fost facutd in baza datelor climatice inregistrate la statia
metecrologicd Arad.

Radiatia solari. Aceasta reprezintd factorul hot3rdtor in desfasurarea proceselor si fenomenelor
utiosferice, implicit al tipului de climat.

Valorile cele mai reduse 80 - 100 kcal/cm? se intalnesc pentru versangii nordici ai cAmpiei Vingai
care de reguld sunt scurti si puternic inclinati.

3 iprafeele plane usor inclinate, precum i versantii estici primesc anual 115-120 kcal/em?.

Versantii insoriti §i semiinsoriti moderat §i respectiv puternic inclinati primesc intre 121 - 135
xeal/em?.

Aceste cantititi ale radiatiei solare se regisesc in bilanjul caloric al solului, in procesele de
evapotranspiratic cat si in regimul de umiditate al solului contribuind §i ele la diversificarea
corditiilor ecopedologice ale terenurilor.

‘femperatura aerului

Temperaturile medii Iunare, anuale §i multianuale de la stafia meteorologici Arad (din intervalul
203-2014), respectiv abaterile acestora, sunt prezentate in tabelul 2.1.

Abaterile negative ale temperaturilor faii de media multianuald (10,4° C), au urmétoarele valori: -
0,2 (2004-2005). In anul agricol 2005-2006 nu sunt abateri fa{i de media multianuala, Abaterea mediei
pt 10 ani fatét de normald este +1,0.



Tabelul 2.1

Temperaturi medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale din intervalul 1963-1990 (° C), Statia
meteorologicid ARAD

=
lunare
Anul

IX]| X | XT [ X)) 1 I |0l | IV | V [ VI | VII |VIII| Anuale
(03-04 [167) 88 | 74 | {1 |-28] 07 | 58 | 120114,7[19,5]21,7[209| 10,5
04-051157/130( 58 | 1.9 | -06 | -39 | 29 | 11,0[16,5(19,0(21.6(199] 102
{05-06)16,0) 13.,0) 30 | 1,0 | -19]|-07]| 42 [1221159[192]23,1[19,6] 104
10607 [17,1] 12,0] 6.9 { 2,0 | 42 52 1 81 |1211179]22,1124,3 |29 12,9
07-08114,5/102| 38 | -04 | 1,1 | 32 | 7,0 | 11,7 (171 ]21,.8] 22,1 [21,7] 1L.1
0800151 12 | 66 | 33 | -16[ 07 | 59 | 1401176 20 [232]229] 11,6
09-10]189 11.2( 75 ! 28 | -08| 24 | 63 | 11,7(169] 199[ 225[21,7] 11.8
10-111155| 80 | 88 ! 0,1 | -1,0| -1,3] 5,6 | 12,1] 164 21,0[22,2[225] 108
i1-12119.8] 98 | 19 ] 32 | 0.7 | -6.1 | 63 | 12.6] 169 22.1] 25.1]23.4| 11.3
12-13 194/ 118] 7.7 | -03 | 0.8 | 3.5 | 46 | 12.2]17.1{ 20 | 22.6|23.5| 11.9
13-14 |114.6/12.1)| 84 | 1.1 | 3.1 | 5.1 | 8.5 [124{16.2]20.2(21.8020.7| 120
i0ani|184/120) 6,5 | 14 | 05| 02| 61 [ 12,11187]227[248]223] 113
Jtormal|16310,7( 53 | 06 | -1,8 [ 0.8 | 54 |10,9]16,0] 19,0 20,8 {202] 104

=TT

i

La statia meteorologic# Arad s-au inregistrat abateri pozitive ale temperaturilor medii anuale fatd de
izdia multianuald (10,4°C), cu urmitoarele valori: +0,1 (2003-2004), +2,5 (2006-2007), +0,7 (2007-
“G08), +1,2 (2008-2009), +1,4 (2009-2010), +0,4 (2010-2011), +0,9 (2011-2012), + 1,5 (2012-2013),
1,6 (2013-2014).

Regimul precipitatiilor
[n ceea ce priveste cantititile de precipitatii inregistrate ale ultimului deceniu, aceasta prezinta valori
< uscileaza de la un an la altul si de la zond la zona. Astfel n unii ani precipitaiile depisesc limita de
40 mm-(exemplu.in-anii-agricoli 2004-2005,-2009-2010;-2012-2013),-in-intervalul-2003-20 14; dup
uatele climatice inregistrate la statia meteorologics Arad.
Tabelul 2.2

Precipitatii medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale (normala)
din intervalul 1963-1990 (mm), Statia meteorologici ARAD

=
| Anul
Ingricol lunare

i IX | X [ XT |XIT| X II |01 | IV | V | VI |VII{ VM| Anuale
u3-04 | 56.2 | 98.4 | 30.8 | 30.4 | 40.4 | 33.8 | 12.0 | 88.6 | 24.6 | 40.2 | 61.8 [ 47.6 | 564.8
04-05| 50.6 | 44.6 | 85.6 | 43.2 | 13.4 [ 49.4 | 58.4 |121.0{ 70.2 | 54.4 | 32.8 | 118.0] 741.6
05-06|82.6|17.4,29.0|26.4)25.6|36.8|64.6|53.2|742]95.6!653[81.8] 652.5
06-07(23.9113.4125.3125.2|28.8|77.0|44.1| 0.0 |82.4]|58.8{30.5|458| 4552
07-08 )| 87.6 | 45.6 ]102.7| 32.4 | 17.6 | 10.5 | 71.0 [ 24.4 | 33.7 | 43.2[38.7 [ 50.2 | 557.6
08-09|45.7 | 18.6 156.5 | 48.1 [ 17.6| 10.5{44.5|40.0[46.2 7841372298 473.1
09-10112.8 | 96.2 |112.6| 64.3 1 67.5 | 71.8 | 34.0 ] 47.4 |140.0] 83.8 | 60.0 [ 69.2 | 859.6
10-11 (476 141.0 | 38.1 | 98.725.1|25.1129.3(31.0|57.4[184139.6] 2.4 | 553.7
11-12] 98 [352| 01 |376]396]|534] 5.0 |83.0175.6[41.2{79.0|16.01 475.5
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| 12-13|24.0 | 72.2 [ 30.8 | 60.5 [ 57.0 | 46.1 |139.8( 46.6 | 81.0 | 69.6 | 37.6 [ 80.6 | 7458
113-14[31.5|42.0 | 42.3 | 1.8 [42.1(31.6]|14.5]35.4]|85.8|69.4|140.6/62.2 | 599.2
110 anil 41.6 | 42.6 | 52.3 | 43.8 | 33.4 | 41.2 | 50.5|48.2 | 74.7 | 61.3 | 66.1 | 55.6 | 6114
inormal| 41.5 1 33.5 | 42.6 | 48.7 | 34.8 [ 31.2 | 36.8145.9 [ 63.4 | 86.1 | 57.7149.9, §72.1

2.5 Vegetatia

Vegetatia intdinitd in perimetrul studiat esle tipicd zonei de tranzitie intre silvostepd si stepa
semiumeda.

Buruienile din culturi sunt §i ele rispandite in functie regimul de umiditate : in zona inaltd, mai bine
crenatd se intdlnesc: Convolvulus arvensis, Sinapis arvensis, Viola tricolor, Agrostemma githago,
E¢uisetum arvense, Setaria glauca, Amaranthus retroflexus, Cirsium arvense, Rubus caesius; in

orer.urile arabile situate in zone cu exces de umiditate, aldturi de unele din plantele amintita mai sus,
Tntainim; Echinochloa crus-galli, ChenOpodium album, Vicia sp., Plantago lanceolata, Ranunculus acer,
Suiaphytum officinalis, Phgramites communis.

Vegetatia cultivatd este predominanti de: grau, orz, porumb, floarea-soarelui, soia, sfecld de zahar,
lucernd cu productii de la foarte buni la schzutd.

#roductiile foarte scAzute obtinute pe unele suprafete se datoreaz introducerii in culturdi a unor
terenuri cu pretabilitate scizutd pentru arabil, care au fost utilizate in trecut ca pasuni §i fanete, fird a se
jua mdsurile ameliorative necesare.

3. Solurile

{n functie de influenfa si actiunea in timp, a complexului de factori pedogenetici, (relief, roca, clim,
hidmlogle) cét si datoritd interventiei omului inceputé odati cu inﬁltarea primelor movile, ori valuri de
péimdint, §i continudnd cu lucririle hidropedo ameliorative incepute cu circa 250 de ani in urma.

in cadrul perimetrelor cercetate, procesele de formare a solurilor au cunoscut o dezvoltare i
iutensitate diferita al caror rezultat sunt diferitele tipuri genetice de soluri (inrudite sau total diferite ).

Sub influenta complexului de factori naturali (clima, geologie-litologie, geomorfologie, si antropici
{desecari, drendri, niveldri, defrigari, etc) procesele de solificare au evoluat in direciia specifica zonelor
cu relief relativ tandr, pe un subsiiat litologic constituit din materiale argiloase fine, invelisul de sol
specific perimetrului solicitat fiind reprezentat prin:

Tabelul 3.1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL SI/SAU TEREN ( TEO)
C7 Textura Adincime
i, Denumirea unitiitii de sol apa
TED {si formula) in | alte Roca mama Relief freaticd it
Ap |oriz (m)
Faeoziom argic, baticalcaric, cu
textura lut argilo prafos/argila pe materiale fluviale
| o | lutoasd, pe materiale fluviale carbonatice mijlociu| Campie
L0 carbonatice mijlociu fine si foarte Bl fine si foarte fine Inaltd Sl !
fine, cu apa freatic3 situatd intre 3-5
m




4. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole reprezintd o operatiune complexa de cunoastere aprofundata a
condifiilor de cregtere, dezvoltare si rodire a plantelor §i de determinare a gradului de favorabilitate
(pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosinta), prin intermediul unui sistem
de indici tehnici si note de bonitare.

Ca atare bonitarea determina de cate ori un teren este mai bun decét altul, avind in vedere fertilitatea
lui oglinditd prin productiile pe care le asigura.

Cantitatea de recolta se obtine la unitatea de suprafata, deci productivitatea plantelor agricole,
depinde de intregul ansamblu al condifiilor de mediu, precum si de influenta omuluj care poate modifica
in bine factorii naturali sau insugirile plantei in aga fel incat sa valorifice cat mai bine conditiile naturale .

Obiectul bonitarii il constitui= pamantul, terenul, care va fi astfel divizat incat fiecare suprafata de
teritoriu luat in considerare sa fie cat mai omogena sub aspectul manifestarii tuturor conditiilor de mediu
si al factorilor de vegetatie. Aceste portiuni de teritoriu au fost denumite unitati de teren (U.T.) sau teritorii
scnlogic omogene (T.E.O.) si ele reprezinta celulele elementare ale spatiului de manifestare cu insusiri
specifice si distincte fata de suprafetele vecine.

Metodologia de bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea si
Getenninarea parametrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de productie
2 plantelor cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de factori si conditii
Leuigice .

Ea opereaza cu metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date certe despre
ciitatea pamantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si pentru fiecare tip de
suilura in parte .

Dintre aceste conditii au fost alese in vederea aprecierii capacitartii de productie a terenurilor
agticule cele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima, de hidrologie, precum si insusirile
iizice-chimice ale solului.

Pentru calcuiul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele mentionate),
cai¢ caracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.Q.), delimitat in cadrul studiului
pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor si mai precis masurabile, care se gasesc
devbicei in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA teritoriale incepand cu anul 1987
nuehiti indicatori de bonitare; si anume:

- indicatoru] 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate

- indicatorul 4C, precipitatii medii anuale - valori corectate

- indicatorul 14, gleizare

- indicatorul 15, pseudogleizare

- indicatorul 16 sau 17, salinizare sau alcalizarc

- indicatorul 23 A, textura in Ap (sau primii 20 cm)

- indicatorul 29, poluarea

- indicatorul 33, panta

- indicatorul 38, alunecarile ,

- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice

- indicatorul 40, inundabilitatea ,

- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 (total pe 0-50 cm)

- indicatorul 63, reactia in Ap (sau in primii 20 cm)

- indicatorul 69, gradul de saturatie in baze in Ap sau primii 20 cm .

- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 ¢cm ,

- indicatorul 181, excesul de umiditate la suprafata
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La bonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de mai sus, cu exceptia
indreatorului 69, care intervine indirect, participa la stabilirea noei de bonitare printr-un coeficient care
prezinta valori intre 1 (unu) si 0 (zero) in functie de intensitatea factorului limitativ (1= foarte favorabil,
o = nefavorabil)

Pentru ficcare indicator, la fiecare folosinta sau cultura exista tabele ce cuprind coeficientii
respectivi .

Pentru o buna parte din indicatori, cxista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici, iar pentru
cealalta parte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de legaturile de
interdependenta care sunt stabilite intre unii factori .

Astfel, pentru precipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie de valorile
temperaturilor (sub 8° C, intre 8.1-10 °C, si peste 10.1 °C), pentru gleizarea solului exista un set pentru
cenditiile naturale si alt set pentru incintele desecate si/sau drenate, pentru textura solului in functie de
porozitate, pentru adancimea apei freatice in functie de precipitatii, textura solului in sectiunea de control
{23 B) si conditiile de manifestare (naturale sau drenate), pentru porozitate in functie de textura, pentru
ieactia solulul in functie de gradul de saturatic in baze, pentru volumul edafic in functie de valorile
precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in functie de textura solului in Ap .

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor celor 17
iadicuatori care participa direct la stbilirea notei de bonitare ;

Y= X1.X2eeeeneree Xi17
in careY - nota de bonitare
Xb X2 eerennnns x17 - valorile celor 17 indicatori .

" De exemplu, daca toti indicatorii au valoarea 1, prin produsul lor se obtine
1 x 100 = 100 puncte .
Daca un singur indicator are valoarea 0, nota de bonitare va fi zero.
Prin aceasta metodologie se stabilesc note de bonitare pentru principalele culturi si categorii de
[vlosinta (GR, OR, PB, FS, CT, SF, SO, MF, IU, IF, CN, LU, TR, LG) cum sunt ele prezentate in tabelul
4.1.:

Tabelul 4.1
Principalele culturi si categorii de folosinta

PS = pasune CS = cais PB = porumb IU = in ulei

FN = fanete PC = piersic FS = floare soareluj IF = in fuior

MR = mar VV =vie, vin CT = cartof CN = canepa

PR = par VM = vie masa SF = sfecla LU =lucema

PN =prun GR = grau 50 =soia TR = trifoi

CV =cires, visin | OZ=orz MF= mazare fasole LG = legume

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta fivezi se calculeaza ca medie aritmetica acelor sase
specit pomicole, iar pentru vi7, a celor doua specii .

Pentru categoria de folosinta arabil, nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica a notelor
de bonitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren (MESP 1987, vol II, pag
22).

Clasele de calitate (fertilitate) vor fi cele prevazute in normele metodologice de aplicare a Legii 16
/1999 (Legea arendei), respectiv :

-clasa al a de la 81 -100 puncte,

- clasa a II a de la 61-80 puncte,

- clasa a [II a de la 41 —60 puncte ,

-clasaaTV a de la 21 — 40 puncte,

-clasa a V-a de la 1 20 puncte.



La solocitarea PISTRU POPA EUSEBIU MANEA cu domiciliul in localitatea Arad, str. O.
Gaga, nr. 12, jud. Arad, baza de date aflati in arhiva O.S.P.A Arad a fost completati cu date noi culese
din teren. fn baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate in conformitate cu Metodologia
Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de catre I.C.P.A. Bucuresti in anul 1987 (vol. I1] pag. 25 - 179
¢i vol. Il pag. 30- 66) si Ord. MAAP 223/2002, pentru invelisul de sol reprezentat prin: Faeoziom arpic,
baticalcaric, cu textura lut argilo prifos/argila lutoas, pe materiale fluviale carbonatice mijlociu fine si
foarte fine, cu apa freatici situatd intre 3-5 m, a fost obinuta o nota de bonitare de 71 de puncte pentru
categoria de folosin{d “ARABIL” fiind Incadrati in clasa a II a de fertilitate (calitate) pentru categoria
de fclosin{d mentionata.

Tabelul 4.2

Legenda - Valorile indicatorilor

TEC| 3C 4C 14 15 16 17 23A 23B 29 33 34 38 39 40 44 50 61 63 69 133 144 181 271|

101 105650 0 0 0 O 53 61 02 01 O 035 025 0 O 6687 175 140 1 20

Tabelul 4.3
Note de bonitarc ale TEO-urilor
I| TEO |TIP-SUBTIP| GR OR PB FS CT SF S0 MF AR |I
| 101 |FZar 81 72 72 72 58 65 72 72 71 |
Tabelul 2.4
ARABIL

TEO_1.01 FZ.ar 71 (NB)-X 100 % (respectiv-2805-mp)-=71-punct
TOTAL = 71 puncte
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5. Concluzii

in cadrul lucririi “Studiui pedologic si agrochimic de incadrare in clase de calitate cu elemente
de fundamentare pedologicd s-a urmarit asigurarea fondului de informatii privind resursele
peduclimatice existente pe baza documentatiei pedologice prezente precum si acelei acumulate in timp
de catre OSPA Arad (studii pedologice si studii agrochimice) in scopu! fundamentsrii celor maj
corespunzitoare masuri practice de valorificare rationala a potenialului agroeconomic §i de asigurare a
productivititii viitoare. Astfel, in lucrarea de fafs dupa o prezentare a cadrului natural (relief, litologie,
hidrografie, clima, vegetatie, influente antropice) pentru a putea explica fenomenele ce au loc in sol cit
si modul in care aceste fenomene §i procese pot i influentate de ciitre om in activitatea sa de producitor
agricol au fost urmarite doua laturi distincte ale activitd{ii de productie agricola prezentandu-se pentru
fiecare unitate de sol si teren principalele caracteristici fizico-chimice, date ce sunt insotite de analizele
chimice.

Conform datelor noi culese din teren in baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate
in conformitate cu Metodologia Elabordrii Studiilor Pedologice elaborate de catre I.C.P.A. Bucuresti in
anul 1987 (vol. I1I pag. 25 - 179 si vol. II pag. 30- 66) si Ord. MAAP 278/2011, pentru inveligul de sol
reprezentat prin : Faeoziom argic, baticalcaric, cu textura Iut argilo prifos/argila lutoasi, pe materjale
fluviale carbonatice mijlociu fine i foarte fine, cu apa freaticd situatd intre 3-5 m, a fost obtinutd o nota
de bonitare de 71 de puncte pentru categoria de folosintd “ARABIL” fiind incadrata in clasa a II a de
fertilitate (calitate) pentru categoria de folosina mentionata.



i DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA

Nr,___ARADé'/O E

MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARI RURALE L6 _ 07 A2

AVIZ
Nr.//9din //-03.504 4,

1.1n temeiul dispozitiilor art. 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 386/10.01.2022, inregistrata la Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltérii Rurale
cunr. 266107/17.01.2022

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarilor PISTRU EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA, cu domiciliul in
2.Certificatut de urbanism nr. 871/3.07.2020 emis de catre Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;
3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 314/30.03.2021 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Arad;

5.Avizul tehnic nr. 544/12.11.2021 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare Arad:
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 4559/20.12.2021, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturd Judeteana Arad;

7.Nota de calcul nr. 7883/22.12.2021 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteani Arad;

in scopul introducerii in intravilan a terenuritor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea

O realizarii obiectivului de investitii:"Construire locuinte individuale P+E”, de citre beneficiarii PISTRU
EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA, in suprafata de 2.805,00 mp, inscrisd in CF nr.
307696, parcela 2902/2, numar cadastral 307696, CF nr. 307699, parcela 2902/1, numar cadastral
307699, categoria de folosinta arabil, clasa a Ill a de calitate, teren liber de constructii, situata in
extravilanul Municipiului Arad, judetul Arad.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 2.805,00 mp, inscrisa in CF nr. 307696, parcela 2902/2, numar cadastral 307696, CF nr.
307699, parcela 2902/1, numar cadastral 307699, categoria de folosinta arabil, clasa a Il a de
calitate, teren liber de constructii, situatd in extravilanul Municipiului Arad, judetul Arad.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile §i termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARIT RURALE

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificrile si completérile ulterioare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sd ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care s3-| depoziteze si si-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetutui Arad in vederea punerii in valoare sau
a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completérile ultericare Q

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandirile previzute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 871/3.07.2020 emis de citre Primaria Municipiului Arad, judetul
Arad, care stau la baza aprobérii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul i proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daci aceasta se realizeazi peO
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotérarii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anuldrii oricirui document care a stat la
emiterea prezentului aviz.

Directo”

UK F
™ 1
o N,
DIRECTIA Y
IMBUNATATIRY

Butevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
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SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD

Nr. 4380 /OM/ 27.08.2021
F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

nr. 63 din 27/08/2021

Privind proiectul: ,, P.U.Z. — Construire benzinarie DN 69/E671 Arad - Timisoara ”,

1. DATE GENERALE:

s Solicitantul avizului:

» Proiectant general:

» Proiectant de specialitate:

e Beneficiar:

e Investitie:
¢ Forma de proprietate:

sAmplasam. punct lucru:

* Bazin hidrografic:
e Corp apa subterana:

¢ Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:

¢ Tipologie corp de apa:

o Stare ecologica/potential
ecologic:

e Stare chimica:

e Capacitati:
¢ Personal

Adresa de corespondenta

extravilan municipiul Arad, jud. Arad
Cod cadastral: IV-1.000.00.00.00.00.

PISTRU POPA EUSEBIU MANEA - municipiul Arad, jud. Arad, Cl
seria .

S.C. ARHITECTONIC S.R.L., Arad, Str. Oituz, nr. 119a, C.U.I.
R0O23713160, L.LR.C. J02/682/2008,Tel. 0726 375 327;

S.C. DEMETRA MILORAD CO S.R.L. (Certificat de atestare
M.M.A.P. Ne. 186 din ( 16.10.2018 ), Satu Mare, Nr. 371, , jud. Arad,
C.U.l. 24864802, J02/2137/2008, tel. 0721192916, fax: 0357423279

e-mail: office@demetramilorad.ro;

PISTRU POPA EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA
GEANINA, municipiul Arad,

Investitie noud;
Capital privat;

Extravilan mun. Arad, jud. Arad, pe partea stanga a DN 69 Arad -
Timisoara;

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal stang, cod cadastral IV-
1.000.00.00.00.00.;

ROMU20/ Conul aluvial Mures {Pleistocen superior - Holocen);
ROMU22/ Conul aluvial Mures(Pleistocen inferior - Holocen);
RORW4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos — conf. Zadarlac”;

CAPM;

AN, APELE RE &pre
RO10a; ADMIMIGTRATIA BAZINALA L 'URES
BUN: SISTEMUL DE GOSPOL

’ A APELOR ARAD

VIZAT 5PRE NESCHIMS:

BUNA,;

Suprafata totala teren: 2 805 mp;
160 persoane/zi, personal + vizitatori/clienti:

Cod Fiscal: RO23719936

Str, Liviy Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949
Dispeceral Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;
Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sqgaar.dam.rowater.ro,

dispecer.soaar@saaar.dam.rowater.ro

Trezoreria Targu Mures.
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2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA LUCRARII:
2.1. Scopul investitiei

Construire benzinarie DN 69/E671 Arad - Timisoara, ajuta la cresterea calitati zonei prin
punerea in functiune a unor constructii si amenajari care vor conduce la cresterea numarului locurilor
de munca, contribuind la dezvoltarea economica continua.
2.2, Situatia actuala

Terenul supus reglementérii este teren lipsit de sarcini avand o suprafata de 2 805 mp, alcatuit
din doua parcele conform Extraselor C.F. nr. 307696, C.F. nr. 307699, Arad, constituind proprietatea

privatd a d-lui PISTRU POPA EUSEBIU MANEA si a d-nei PISTRU POPA SIMONA GEANINA, aflata
in extravilan mun. Arad, jud. Arad.

2.3. Vecinatatile amplasamentului sunt:
- Nord: breteaua de urcare/ coborére de pe autostrada A1, pe sensul de mers Nadlac - Timisoara;
- Vest: terenuri arabile in extravilan;
- Sud: terenuri arabile in extravilan;
- Est: sensul giratoriu de urcare/ coborére de pe autostrada A1, DN 69 Arad — Timisoara si teren
arabil Tn intravilan.
2.4, Accesul la amplasament
Accesul se realizeaza dinspre DN 89, prin acces direct, cu iesire in breteaua de coborare de pe
autostrada A1.

2.5. Incadrarea in clasa de important3

in conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importanta a constructiei este IV, iar categoria de
importanta a obiectivuiui este 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $§I DE COOPERARE

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare, s
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.

Pentru aceastd investitie exista:

* Certificat de urbanism nr. 871 din 03.07.2020 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de citre
primaria mun. Arad, judetul Arad;

s Adresa CAA 5639 din 26.04.2021, ca;

- are in exploatare retele publice de alimentare cu apa potabila;
- nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera:

* Aviz ANIF nr. 161 din 06.08.2021;

* Regulament local de urbanism aferent: — Construire benzinarie DN 69/E671 Arad - Timisoara

*

Urmare solicitarii $i documentatiei tehnice Tnaintate cu adresa Nr. FN/17.08.2021 si inregistrata
la S.G.A. Arad sub Nr. 4380/17.08.2021, {inand seama de prevederile Schemei de amenajare a
Bazinului Hidrografic Mures,

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru modificarea
si completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a Ordonantei de Urgenti nr. 73/29.07.2005 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd nr.107/2002 privind infiintarea A.N. Apele
Romane” si al Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare,

retragere si suspendare temporara a avizelor de gospodarire a apelor,
se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: ,, P.U.Z. — Construire benzinarie DN 69/E671 Arad - Timisoara ”,

extravilan municipiul Arad, jud. Arad A.N. APELE ~OMANE
M)MIN[STR)\TI.\ BAZINA,. TAPA MURES
conform documentatiei, in care se prevede: SISTEMUL DE GOSPOI  "~=
A APELOR ARAD !
VIZAT SPRE NESCHIMBA,.
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1. Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 2.805 mp, care cuprinde:
e Bilant teritorial incinta reglementata:

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Arabil in extravilan 2.805 100 - -
02. | Zona comert si servicii propusa - - 1.122 | 40,00
03. | Constructii si dotari tehnico-edilitare - - 300 10,70
04. | Platforme carosabile si parcaje, pietonale - - 1.083 38,60
05. | Zone verzi amenajate - - 300 10,70
TOTAL GENERAL 2.805 100 2.805 100

® Indicatorii urbanistici propusi:

Indicatori de parcela maximi Existent Propus
Procentul maxim de ocupare a terenului; POT max. <%> 0 40
Coeficientul maxim de utilizare a terenului;: CUT max. 0 0,80

Regim de inaltime:
- I'egllTI de Tnéltlme - maXim: P + 1 ( hcomisa max.= 7 lTl. hcaama max.= 8 m Si h max iotem = 15 m )

2, Descrierea obiectivelor P.U.Z. - ului
- constructii noi:
« statie de distributie carburanti regim maxim de initime P+1E
s cafenea/restaurant;
e anexe, copertine, etc.
e totem publicitar;
- dotari tehnico-edilitare (rezerva incendiu si statie pompe, puturi forate, bazine vidanjabile,
etc.)
- acces carosabil din DN 69 si iesire carosabila in breteaua de coborare de pe autostrada A1
- sistematizarea verticala a terenului;
- drumuri si platforme de incinta, parcaje;
- imprejmuire teren;
- amenajare zone verzi.

3. Dotari hidro-edilitare
3.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar si potabil
» Sursa: de la retea in sistem centralizat ( Acord CAA 5639 din 26.04.2021)

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza prin extinderea retelei de apa existenta in
lungul drumului DN69 Arad — Timisoara. .
3.2. Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polietilena de inalta densitate
PE-ID D 100 mm, SDR17, Pn10bar, montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat, intr-un
pat de nisip.
3.3. Alimentarea cu apéa pentru stingerea incendiilor:

Alimentarea rezervei de incendiu se va realiza de la reteaua publica de alimentare cu
apa a orasului prin bransamentul de apa potabila propus. A.N. APELE R 'ANE
ADMINISTRATIA BAZINAIA o “IRBS
3.4. Utilizarea apei: S'STE'ﬁl}LP?EE C?OSPOD»\.
—_— S . \ R ARAD
- apa in scop igienico-sanitar; - e
_ intretinere spatii verzi VIZAT SPRE NESCHIMBARE {

- stingere incendiu.
3.5. Cerinta estimativa de apa din reteaua in sistem centralizat:

Caracteristica Q § min Qs med Qs max
<mc./zi> Ifs <me./zi> Ii's <me./zi> [5

Apa igienico - sanitar, potabil si

e >Nttt 028 | 0003 g5, |0018 2 0,023
intretinere spatii verzi

Q orar max= 0,23 mcih = 0,065 Iis
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3.6. Apele uzate

Apele uzate fecaloid — menajere de |a cladiri vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte
din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational intr-un bazin vidanjabil dimensionat corespunzator,
care va fi utilizat pana la executarea in zona a unui sistem de canalizare centralizat.

Bazinul pentru ape uzate fecaloid-menajere va fi vidanjat de catre un operator specializat, prin
grija beneficiarului.

Apele uzate menajere vidanjate vor fi evacuate in statia de epurare a mun. Arad.
3.7. Debite de apa uzati evacuate

Caracteristicg__’_ Q uz min Q__uz med Qluz max
<mec./zi> | s <mc./zi> I I’'s <mgc./zi> Is
| Apa fecaloid menajera | 0,28 | 0003 | 094 | 0,011 1,22 0,014

Quz orar max= 0,14 mc/h=0,040 l/s
3.8. Apele pluviale
Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi colectate prin
jgheaburi, burlane si rigole urmand a fi evacuate, deversate gravitational in in canalul Cn 2904.
Apele pluviale provenite de pe platforme de parcare si drumuririle din incinta, se vor colecta
printr-o retea de camine si conducte de tip PVC tip SN4 si vor fi trecute prin prin doua separatoare de
namol, de hidrocarburi si produse petroliere, cu filtre coalescente (concentratia de hidrocarburi la
iesire: clasa 1 < 5mgfl) ,SH1" si ,SH2" avand fiecare debitul nominal de 12 I/s si vor fi deversate in
canalul Cn 2904. ( acord ANIF nr. 5639 din 26.04.2021).

4. Conditii de calitate ale apelor evacuate
Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002

modificata si completata prin HG 352/2005.

Apele pluviale deversate in CN 2904, se vor incadra in limitele stabilite de normativul NTPA

001/2005. *

Obligatii:

1. La urmétoarea fazd dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr. 828/2019,
Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

2. La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic expertizat, in baza caruia se poate aviza
executia unor foraje in freatic ( forajul de observatie ).

Prezentul aviz nu se refera |la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte reglementéri
urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodérire a apelor implicate de planificarea urbanistica
propusa.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor fsi mentine valabilitatea pana la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim 24
de luni), daca au fost respectate prevederile inscrise Tn aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,
impreuna cu un exemplar din aviz.

Dir-ctor,

AT

ing.Caius N P
Ing. sef ‘
Ing. Ostafe Marcel *

Sef birou G.M.P.R.A,
Ing. Angelica Romvay

INTOCMIT,
ing. Stefan PODL
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LEGENDA X " " "
S . Limita de proprietate teren studiat prin P.U.Z. X —U;z Um m—n_-c>._-—m _Icogx— z:.—.-mxm v_l>z Um _zn>0§zm IN Noz>
Limita de proprietate parcele de teren Scara 1:500 RRR Scara 1:5000
~——-——-—-— [mprejmuire propusa la teren studiat prin P.U.Z., realizatd In continuarea imprejmuirii existente la Autostrada A1
_ ~ Imprejmuire existenta la autostrada A1 /
,_ » Parapet de protectie metalic de tip semigreu existent R
, Parapet de protectie metalic de tip semigreu existent ce va fi demontat pentru a fi reamplasat N
———a——o——a—a- Parapet de proteclie metalic de tip semigreu proiectat
e S rmi i — Marcaje rutiere existente
| == == === — Marcaje rutiere proiectate si refacute pentru amenajare acces rutier la abiectiv studiat prin P.U.Z.
Borduri denivelate 20x25 cm proiectate
w “ ~——————— Margine carosabil asfalt la drumuri existente
: Margine acostamente la drumuri existente
| DS Sant protejat deviat
o Santuri protejate existente
Contur copertina statie PECO propusé spre realizare prin P.U.Z.
Cladire cabina statie PECO propusa spre realizare prin P.U.Z.
Suprafa{a carosabil proiectat cu imbrécéminte bituminoasa la accese
Suprafata carosabil proiectat cu imbracaminte din pavaj pentru trafic greu Tn incint
- Trotuar pietonal din pavaj proiectat
I i
| Zona verde propusé spre amenajare I
} !
Canal desecare existent ,f
__Parapet existent ce va fi demontat i
reamplasat pe lungimea de 50,00 m
Stalp existent ce va fi
Podet dalat existent peste canal Cn 2904,  demontal si reamplasa
ce va fi largit cu 3,00 m pe partea stinga
km 04050 stinga
(o)
o)
Acces rutier pentru iesire de la statie
distributie carburanti proiectata ™ et proiectat amplasat
km 0+060 stinga gimea de 50,00 m
Indicatoare-ytiere existenty ce vor
SECTIUNE TRANSVERSALA A-A
prin DN 69 km 454353
A » = Scara 1:100
’ Fig. B Pana de decelerare .
8 Podef fubular proiectat, L=10 m {proiectata) W TMEOARS m 5pre ARAD
=== , Acces rutier pentru intrare la statie 210 100y 5.50 " 350 i 350 100
e o distributie carburanti proiectata 070,050, 150 | ._ _p%_pmﬂ_ « w._ » ~ l—
__,...‘...._. S Zona unde se va racorda wumh&aaag existenta km 45+353 w»mzmm ._ ‘_ ; i mg_.ﬂ_w_.wﬁ
1 la Auitostrada-AT cu imprejmuirea propusd la , ; : SO Yny. . >*_ - b : HSREY S\ mmw:% ﬁ.ﬁi v Svcidia fullics indubmria i ™ G
; e “statie &wn_,#-:__m carburanti proiectati . iy == P, .. T . b\ oty ALK x\m.vnw = o : N
——— 8o shal e bazi i awobal burinos AB 31,
25 st de ndafle din i spani)
— SECTIUNE TRANSVERSALA B-8
prin Drumul de legétura dintre A1 si DN 69 km 0+060
Scara 1:100
spre DN 69 m spre Autostrada A1
370 i 400 p 100,
T b
San{ protejat

y.

Structira ruliera existenta e ik : by

by p

WORT TIHISOARA

Podet dalat proiectat peste canal Cn 2004, : b R _
yy A?O va fi realizat cu aceasi dimensiuni ca si - A .La?,.._m ¥ profactat L=12 m T I ﬂ
(gl o4 podetul dalat existent de la drumul de vl . ﬁuﬁ% ¥ r} " Cm . mzu 4: :
S, Cog legéitura DNG3 - A1 b 1 : §
\Nq - £ - . - e i | %
c Oa..lrw E .m.ﬁ Zona unde se va termina imprejruirea propusa A _ B . M
.\w ..WGVQ. Mb% Qu\,v 3 Ia statie distributie carburan|i projectati .O_ﬁ O _ o AV . :
3> " Wk Do Lo |2 0. %2
i % ﬁ\u N\D\.\! .M ¥ \...f\ﬁ.
Ny, . oy EXTRAS INDICATOARE RUTIERE PROPUSE '
OQ 3 -
. Nr ira indi Nr. fig. conform
z \%,w pet| | Denumire indicator SR 1848/1/2011 | BYC:
ot 1 | Baliza directionala A48 1
2 | Cedeaza trecerea B1 1
3 | Acces interzis C1 1
4 | Interzis virajul la stanga C24 2
5 | Limitdre de viteza C29 1
6 | Oprirea interziss C39 1
7 | Ladreapta D3 1
8 | Ocolire D6 1
9 | Sens unic G4 1
10 | Statie carburanti G21 1
11 | Parcare G34 3 uoa_;w:\maom
12 | Inceputul si lungimea zonei P9 1 RO 14633426
de actiune a indicatorului
13 | Perscane cu handicap P13 1
\ nf -
AN TOTAL 16
A
\ : = Beneficiar: PISTRU-POPA EUSEBIU-MANEA $I
- |  S8.C.COS0O CONS S.R.L. i .
o Yo . 1 PISTRU-POPA SIMONA-GEANINA' | Proiect nr.
\ | TelfFax 0258 702754 Mobir 0 348547 _ Amplasament: in zona drumului nafional DN 69| 38-C€/2021
CONS| office@cosocons. Register km 45+353 stanga, municipiul Arad, judeful
, | ROBE RZBR 0000 0800 2 L EN IS0 500¢ Arad, teren cu CF nr. 307696 si 307699.
\ mp Bl Specificatie MNume € L ova Scara:1:5000, | Titlu u_.n.mg P.U.Z. §l RL.U. - CONSTRUIRE Faza:
N Proiectat  |ing. Florin Cosoveanu Data; Til plonsE: | 10%%%4@%20%@@%%%%%:&.%. Planga nr.
Desenal  |ng. Florian-Radu Bene | | Octombrie 2021 gz ey TRANSVERSACE A SiBg " ok
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI

91 PODURI TIMISOARA
Str. Coriolan Biimnn nr. 18, Timisoara, Romfinin, 300238
Tel.: (+4 0256) 246 602, Fax: (+4 0256) 246 632,
E-mail: oce@drdptm.ro
CUI 16054308, 140/552/15.01.2004; Capita] social 18.416.750 LE1
Operator de daic cu carncier persounl nr. 16562
wwr.erevinieta.re  www.drdpin.re

Serviciul A.V.Z.D.N. INDICATIV 340/ 496
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Ciitre: Domnul PISTRU EUSEBIU-MANEA

Spre stiingi: Sectia de Drumuri Nationale Timigoara
Sectia Intrefinere Autostriizi

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA PUZ PENTRU

nConstruire benzin#irie DN 69/E671 Arad — Timigoara”, in zona DN 69 km 45+353 partea stAngh §i din drumul de
legiturd cdintre Al km 0+057 stfinga i DN 69

La documentatia depusa de dvs., in urma analiziirii gi avizhrii acestein in comisia CT restréns din data de 12.10.2021,
vii comunicam avizul la faza PUZ pentru obiectivul ,,Construire benzin#rie DN 69/E671 Arad — Timigoara”, in zona DN
69 km 454353 partea sthngdl §i din drumul de legBturf dintre autostrada Al km 0+057 stinga §i DN 69, cu
respectarea urmitoarelor conditii:

- amplasarea obiectivului gi amenajarea accesului rutier in zona DN 69 km 45+353 partes sting8 5i In zona bretelei de
legiitura dintre autostrada Al in zona km 0+057 stfinga 5i DN 69 se vor realiza conform planului de situatic elaborat de COSO
CONS S.R.L.,, anexat.

- constructia, cu destinafia stafie de distributie carburanti se va amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, la
distanis de 41,40 m fafh de axa DN 69, respectiv 39,40 m fagli de axa bretelei de leghiturd dintre A1 5i DN 69;

- intrarea In statia de distribugie carburanti se va realiza din DN 69 km 45+353 partea stingé prin amenajarea unei pene
de decelerare racordats cu raza de racordare R=15,00m, ier iegirca din stafia de distributie carburanti se va realiza in breteaua de
leghturdf dintre autostrada Al gi DN 69 in zona kin 0+H)57 partea sting# prin amenajarea unei pene de accelerare racordath cu
raza de racordare R=12,00 m;

- prealabil inceperii execufiei obiectivului, respectiv la faza D.T.A.C., beneficiarul are obligeiia de a solicita
acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- pentru situatia juridics a terenurilor necesare amenajérii accesului in/din stafia de distributie carburangi rispunde
beneficiarul §i proiectantul lucrarii;

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include gi hotardrea Consiliului
Local de aprobare a P.U.Z -ului;

Avizul este emis pentru: ,Construire benzin#rie DN 69/E671 Arad — Timisoara®, in zona DN 69 km 45+353
parten sting# si din drumul de lepfiturd dintre A1 km 0+057 sténga gi DN 69" — faza PUZ, beneficiar domnu)
PISTRU EUSEBIU-MANEA.

Nerespectarea conditlilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia,

DIRECTOR REGIONA
Ing. Nlcoletu/g‘ORDEA
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Serviciul A.V.Z.D.N.
INDICATIV 340/419
Tel. 0256/246.639

Citre,
Domnul Pistru Eusebiu — Manea

Spre stiin{3: Sectia de Drumuri Nationale Timisoara

Referitorla:  “Construire benzinaric DN 69 /E671 Arad — Timigoara” — Alimentare cu energie electrica in zona DN 69 km
44+623 - 45+529 stg

Urmare cererii dumneavoestril fnregistrats la DRDP Timigoara cu nr. 7565/31,05.2022 si analizei documentegiei
depuse privind lucrarea "Construire benzinirie DN 69 /E671 Arad ~ Timigoara”- Alimentare cu energie ¢lectrica in zona DN
69 km 44+623 - 454529 stg,, vi comunicim c& DRDP Timigoara 2 eliberat avizul nr. 340/496/21.10.2021 la faza PUZ,
solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 871/03.07.2020 eliberat de Priméria Municipiului Arad pentru obiectivul “Construire
benzintirie DN 69 /E671 Arad - Timigoara” $n zona DN 69 km 45+353 sig §i breteau autostrizii Al.

Referitor la alimentarea cu energie electrics & benzinariei, obiectiv aferent PUZ-uluj avizat, DRDP Timigoara la solicitarea
beneficiarului va putea ¢libera acordul prealabil/autorizaia de amplasare gi/sau acces in zona drumului naional, la faza

DTAC, In baza unei documentafii tehnice care si respecle prevederile legale in vigoare i conjinutul cadru afigat pe site- ul
drdptm.ro — sectiunea informatii.

Timigoara, 24.06.2022

DIRECTOR REGIONAL,
ing. Nicoleta PORDEA

X
DIRECTOR INTRETINERE DN S1 AUTO
ing. Boedan LAZIE

DIRECTOR ADJUNCT INTRETINERE
Ing. Razvan CAPASTRARU

Serviciul AVZDN Avizat Sel Serviciul AYZDN
tocmit: ing, Corine €7+~ Ing. Corinag{MIOM
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MINISTERUL AGRICULTURIL §1 DEZN OLTARI RURALE

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE By
Filiala teritoriala de L.F. Arad

Str. Toth Sandor or, 6-1) Tel:N237/2800558

Codul 310132 Fux:0357/281915

CIF R 29275212 fe-mail; arad @ aniliro 150 2760

-----------------------------------------

CATRE PISTRU EUSEBIU MANEA
PISTRU POPA SIMONA GEANINA
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad, cu nr.161 din 02.08.2021 prin care solicitati avizul pentru ,PUZ si RLU-
Construire  benzinarie DN/E671  Arad-Timisoara” conform certificatului de  urbanism
nr.871/03.07.2020, se constata urmatoarele;

a. terenul luat Tn studiu in cadrul proiectului pentru ,PUZ si RLU-Construire benzinarie
DN/E671 Arad-Timisoara” in suprafata totald de 2.805 mp, conform C.F.307696 si C.F. 307699, din
extravilanul mumc1p1ulu1 Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate
mai sus, este situat in Amenajarea de irigatii Fantanele Sagu, cod 10.

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de irigatii, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,,PUZ si RLU-Construire benzinarie
DN/E671 Arad-Timisoara”, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Canalul de irigatii CA10 (Cn 2904) se afta in amenajarea de irigatii Fantanele Sagu, in
insfrastructura secundara de irigatii, infrastructura predata prin protocolul de transfer din data
24.04.2002 conform Ordinului 361 din 08.08.2002, protocol incheiat intre ANIF U.A. Arad si A.U.A.l.
Arad-Fantanele si ulterior predate prin protocolul de transfer nr. 4 din 25.05.2005 conform
Ordinului 600 din 07.07.2005, protocol incheiat intre A.U.A.l. Arad Fantanele si O.U.A.l. Arad
Fantanele .

2. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, hotarérea
de aprobare a PUZ si acordul tehnic 0.U.A.l. Arad Fantanele;

3. Pentru construirea celor doua podete proiectate peste canalul de irigatii CA10 (Cn 2904)
dosarul trebuie sa contina o documentatie tehnica, intocmita de catre o persoana atestata si
autorizata in lucrari de IF, cuprinzand solutia tehnica privind protejarea lucrarilor de IF, acolo unde
situatia o impune si va fi verificat conform legii, in mod obligatoriu de un verificator de proiecte
atestat.

4. Energia electricd necesara activitatilor propuse va fi furnizata de la linia electrica de
joasa tensiune 0,4 kY existenta la cca. 500 m sud fata de amplasament, in zona accesului dein DN
69 la trupul Izolat existent. Cablul Les 0,4 kV propus va fi montat ingropat, la cca. 10 m vest fata
de limita drumului national DN 69, in afara zonei de siguranta a acestuia (prospect total drum 22
m) si la cca. 4 m est fatd de canalul de irigatii CA10 (Cn 2904), pe teren proprietatea privata a
statului, fara a afecta proprietd{i private. Subtraversarea canalului de irigatii CA10 (Cn 2904) cu
conductorul Les 0,4 kV sau 20 kV(dupa caz) care va alimenta cu energie electrica amplasamentul,
se va face prin foraj dirijat la o adancime de 1,5 m fata de cota fund canal proiectat .

5. Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati
si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4. Apele pluviale colectate de
pe cladiri se vor deversa gravitational in canalul de irigatii CA10 (Cn 2904) de la E si S-E de
amplasament. Se va realiza o gurd de virsare cu materiale pentru protejarea malurilor impotriva
spalarii acestora. Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta si
cele de acces sunt considerate ape impure si se vor colecta printr-o retea de camine i conducte.

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRY FUNCIARE L n
FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. &6/D, Arad Tel:0257/280955 Fax:0257/281915 43, o400 ,59
email:arad@anif . ro UEED)



Inainte de a fi deversate in canalul CA10-Cn 2904 (canal aflat in administrarea QUAI Arad
Fantanele), apele pluviale impure provenite de pe platformele de parcare si drumuri, vor fi trecute
prin doud separatoare de namol, de hidrocarburi si produse petroliere, cu filtre coalescente . Apele
pluviale deversate in canalul Cn 2904 vor fi conform NTPA 001/2005.

6. Cheltuielile pentru eventuala deviere, refacere si/sau dezafectare, recuperare si
depozitare a infrastructurii de irigatii din zona respectiva vor fi suportate de beneficiarul avizului,
in baza unui deviz intocmit de un evaluator autorizat si acceptat de OUAI Arad Fantinele.

7. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea s3 asigure
functionalitatea amenajarilor de Tmbunatitiri funciare atét pe pericada executiei cat si dup3
finalizarea acestora; Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii  amenajérilor de imbunatatiri funciare din zona, datorita nerespectarii conditiilor din
aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de
aviz;

8. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacenta
infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzului
canalului de irigatii CA10 (Cn 2904) din zona in perioada in care se va executa lucrarea.

9. Pe toata durata de executie a lucririlor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de LF. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

10. Pe toata durata de execufie a lucrarilor sectiunea canalului CA10 (Cn 2904) va O
pastratd libera de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normali a apei;

11. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de fmbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF ;

12. Conform art.107/Legea 18/1991-republicatd cu_modificirile _si completarile
ulterioare: “Distrugerea 5i degradarea lucrérilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea lUarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

13. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;
Faptele prevdzute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajirilor de imbunatitiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, este valabil pe durata de valabilitate a certificatului de
urbanism, in limitele si scopul declarat in acesta .

Director
Ing, Vlaicu Hergane Traian lon 7 O

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIR! FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE I.F, ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad Tel:0257/280955 Fax:0257/281915

email:arad@anif.ro



Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii
»Arad Fantinele”

Sediu: SEMLAC NR.1393

Cod.de ident.fisc- 17868887

Tel:0720.400 212

Nr.lnreg. 02/17.06.2022

Aviz de principiu.

Catre,

Pistru Eusebiu si Pistru Popa Simona Geanina

Referitor la adresa dumnevoastra din data de 04.05.2022 privind cererea avizului OUAI Arad-
Fantanele pentru traversarea/subtraversarea a canalului de descarcare Cn 2904 cu conductorul Les 0.4
Kv sau 20 Kv care va alimenta cu energie electrica amplasamentul la proiectul faza PUZ “Construire
benzinarie din DN 69/E 671" suntem deacord cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Canalul de irigatii CA10 (Cn 2904) se afla in amenajare de irigatii Fantanele-Sagu, in
infrastructura secundara de irigatii, infrastructura preluata prin protocolul de transfer din data
de 24.04.2002 conform Ordinul 361 din (8.08.2022, protocol incheiat intre ANIF UA Arad
st A.U.A.I Arad-Fantanele si ulterior predate prin protocol de transfer nr 4 din 25.05.2005
conform Ordinul 600 din 07.07.2005, protocol incheiat intre A.U.A.I Arad Fantanele si
O.U.Al Arad Fantanele.

2. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu un proiect tehnic de
specialitate intocmit de un proiectant MLPAT, care sa aiba si atestat ANIF.

Prezentul aviz este valabil doar pe durata valabilitatii certificatului de urbanism, in limita si scopul

declarat in acesta.

Cu stima,

Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii
Arad Fantinele®
prin presedinte Brebenaru Radu

Semnat digital de Radu Brebenaru

DN: c=RO, 0=0.LL.Al. "ARAD
R a d u FANTANELE", title=Presedinte,

cn=Radu Brebenaru,

2.54.20=0720400212,

serlalNumber=BR264,

B re e n a r u givenName=Radu, sn=Brebenaru,
15.4.97=17868887
Data; 2022.06.24 12:25:10 +03'00°



mr Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1013 / 20-04-2022
1 34 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
ANCP) Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiut General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARJ
Nr. 1013 / 2022

Catre Negru Danut Dorin , in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPi ARAD cu nr. 45589 din data 13/04/2022,

se emite avizul de incepere a lucrarii Plan topografic analogic si digital suport al documentatiei PUZ
si RLU

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Plan topografic analogic si digital suport al documentatiei PUZ si RLU
“ CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E671 ARAD-TIMISOARA" pentru imobilul inscris in CF 307696
Arad, si CF 307699 Arad, situat in extravilanul UAT Arad, judetul Arad.

*) Amplasamentele pentru care se solicits avizul sunt:

- suprafata totald: 0,29 ha;
- termenul de executie: 28.02.2023

2, Documentare: Termenul de executie nu include termenele 0.C.P.I, Executantul este obligat s3
se documenteze la Fondul National Geodezic/Fondul Judetean de Cadastru, Geodezie gi Cartografie
asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior in zona: retele geodezice, documentatii
cadastrale receptionate, lucrari executate pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 republicats cu
completérile ulterioare (alte documente), documentatii cadastrale receptionate, documentatii
executate conform HGR nr. 834/1991, receptionate, documentatii executate pentru inventarierea
bunurilor imobile aflate in administrarea unor Institutil sau autoritati publice, imagini raster
(ortofotoplanuri, planuri scanate), lucrari de delimitare teritoriilor administrative ale localitatilor,
Executantul este obligat s3 utilizeze limitele imobilelor inscrise in cartea funciars in baza
documentatiilor cadastrale, ale UAT ARAD, fir3 ins3 a se limita doar la acestea. Se vor studia
lucrérile receptionate de O.C.P.I. Arad, invecinate cu imabilul ce fac obiectul P.U.Z. - ului. Pentru
incadrarea lucraril in sistemul national de referintd executantul va folosi coordonatele, punctele
geodezice puse Ia dispozitie de A.N.C.P.1./O.C.P.I. Hartile si planurile topografice, inventarele de
coordonate ale punctelor retelei de sprijin, procurate de la A.N.C.P.1./0.C.P.I. vor fi certificate prin
aplicarea stampiiei A.N.C.P.1./0.C.P.]. Se recomand3 in cazul utilizarii tehnologiel GNSS(GPS)
conectarea retelelor de sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nationale {Clasa A si B).

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin Ordinul nr. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice; Caletul de sarcini al Beneficiarului;
Avizul de Incepere a lucrérii eliberat de O.C.P.l. Arad; Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al
A.N.C.P.l, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptle si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciars; Lucrarile se vor realiza in sistem de proiectie Stereografic 1970 si sistem
de altitudini normale Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2 din Ord. 534/2001 al M. A. P; Reteaua
geodezicd de sprijin, de indesire si ridicare se va realiza astfe! incat s& asigure densitatea de
Puncte necesard pentru executarea lucririlor de profil. Materializarea punctelor retelei geodezice
de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ord. 534/2001 al Ministeru{ Administratiei Publice. in
configuratia retelei geodezice de indesire vor fi incluse cel putin 4 puncte din reteaua geodezica de
sprijin, astfel incadt poligonul format s3 incadreze toate punctele retelei de indesire; In cazul
realizarii retelei de sprijin si indesire prin masurdtori GPS, aceste retele se recomands a fi
conectate cu Reteaua Geodezicad Nationals (GPS) - RGN pe baza stationarii de puncte din RGN
(GPS) Clasa B sifsau utiliziri de date de la statiile GNSS permanente (Clasa A) ale ANCPI. in zona de
interes a acestei Jucréri se afla situate punctele de Clasd B denumite: AR02 (Arad). Conectarea cu
ajutorul receptoarelor cu o singur frecventd se va realiza numai in cazul in care distanta fati de
punctele de Clasa B sau statii GPS permanente este de sub 30 km; Materializarea punctelor retelei
geodezice de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ordinu! nr. 534/2001. Documentatia tehnica
intocmitd dupa executarea retelelor geodezice de sprijin, indesire si ridicare supusa operatiunilor
de receptie va cuprinde: Pentru [ucrari realizate cu tehnologie clasicd memoriul tehnic, cuprinzand
descrierea generald a lucrarli, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor {softul
folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct
geodezic nou determinat), preciziile obtinute, etc.; schema dispunerii punctelor vechi si nol, cu
marcarea vizibilitatilor (schita vizelor); schema masuratorilor efectuate (schita vizelor); fisiere
ASCIl, pe masuritorile de teren (denumirea/numarul punctulul de statie, denumirile/numerele
punctelor vizate, directii masurate, distante masurate); descrierile topografice si schitele de
reperaj pentru punctele vechi si noi; procesele verbale de predare a

Documentu! -conﬂne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pabina 1din 2



Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1013 / 20-04-2022

punctelor materializate in teren; inventar de coordonate {puncte vechi si noi), inclusiv pe suport
magnetic (fisier ASCIl) tabel din care sa reias3 diferentele dintre coordonatele vechi (puncte de
ordinul I, Il, I, IV) si coordonateie noi ale acelorasi puncte, rezultate in urma compensérii retelei,
Pentru lucrari realizate cu tehnologie GNSS(GPS): memoriu tehnic, cuprinzénd descrierea generala
a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit, metoda de
compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru flecare punct geodezic nou
determinat), precizile obtinute,etc.. schema dispuneril punctelor vechi si noi: descrierile
topografice sl schitele de reperaj pentru punctele vechi §i noi; figiere de observatii si navigatie GPS
in format RINEX; inventar de coordonate elipsoidale {B,L,h).

4. Receptla lucraril: Receptia se va efectua potrivit Ord. 700/2014 al directorului general al A.N.C.
P.., privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara.

Inspector
Danlela Monica Palade
Daniela-  imseresorssm

DN ¢}, oy sl e s
Lndotion 5 Publenay wtilass

Monica — s

Palade :‘:nuaumnw
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"' ; Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara ARAD
|4 Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Arad

Ad iTS NATMIN AL
e LKL
ries

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1551 / 2022

intocmit astazi, 15/06/2022, privind cererea 69868 din 08/06/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1013 din 20/04/2022

1. Beneficiar: PISTRU EUSEBIU- MANEA
2, Executant: Negru Danut Dorin
3. Denumirea lucréarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru 5i
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act  [Tip act mitent
1013 20.04.,2022 ]act administrativ BCPl ARAD
871 03.07.2020 ]act administrativ MUNICIPIU ARAD
929033 15.11.2019 fact administrativ SPCLEP ARAD
187 03.07.2020 [act administrativ MUNICIPIU ARAD
187 08.06.2022 (inscris sub semnatura privata |PFA NEGRU DANUT
187 08.06.2022 (inscris sub semnatura privata |PFA NEGRU DANUT

Asa cum sunt atasate [a cerere.

5, Concluzii:
Pentru procesul verbal 1551 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRI DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U PENTRU ~CONSTRUIRE
BENZINARIE DN69/E671 ARAD-TIMISOARA", IN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P,U.Z. si R.L.U. pentru ,,Construire benzinarie DN/EG71
Arad- Timisoara” in suprafata totala masurat3 de 2805mp, situat in extravilanul Municipiului Arad, parcela
A2902/1 si A2902/2, inscrise in CF307696 sl CF 307699 Arad

* Beneficiarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitetor imobiului si conservarea acestora, precum
§l pentru punerea la dispozitia persoanel autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la tmobil.

* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de beneficiar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiel si corespondenta acesteis cu realitatea din teren 5l cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de beneficiar.

* In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imaobilulul in concordanta
¢u documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planulul urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiului teritorial dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

« In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planulul urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existentd in baza de date.

6. Erorl topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare IMesaj suprapunere

1307696 Avertizare Receptia 1671501: Imobilul TR-1271-1 se suprapune cu terenul 307696 din
stratul permanent!
307699 Avertizare Receptia 1671501: Imobilul TR-1271-1 se suprapune cu terenul 307699 din

stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1671501: Imobilul TR-1271-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014)

F Avertizare Receptia 1671501: Imobilul TR-1271-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector prmme
FLOAREA STAQArea Stan ===mmsemm.

Documentul contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2




Plan de incadrare in zona
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’ 30769 1655 1655 o e
| = PISTRU ELJSEBIU-MANEA
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’ Negru, sn=Negru, At 29 alint, din ORD 700 Persoana auloeizata raspunde pentiy masurarea imobiuhul indicat de propreetar
glvenName=Danut Dorin,
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VERIFICAT NEGRU DANUT DOARIN | Stereo 70 Data 08 06 2022




S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,intocmire PUZ si RLU-Construire

benzinarie DN 69/E671 Arad-Timisoara”
Arad, CF 307696, CF 307699, jud. Arad

NR.269/2022

BENEFICIAR:

Pistru Popa Eusebiu Manea
Pistru Popa Simona Geanina

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

STR. B-DUL REVOLUTIEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

Iunie
2022
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str: B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru
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STR. B-DUL REVOLUTIEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

b COME 2

CA Q.EIBI Rl

03

ADMINISTRATOR: IN '
B )




O

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str: B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARJ ST ANALIZE
DE LABORATOR:

PRELUCRAREA  SI
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE:

Ing. Adrian Calin Peri

S.C. "LUCRU BINE FACUT”

S.C. CARASR.L.

Ing. Adrian Calin Pen
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 -
C.U.L. RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

%_—__—__

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit
Colectiv de elaborare

Borderou

el

Studiu Geotehnic pentru ,,Intocmire PUZ si RLU-Construire
benzinarie DN 69/E671 Arad-Timisoara”, Arad, CF 307696, CF
307699, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Pian de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



O

O

Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.

B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

Privind verificarea de calitate la cerinta
STUDIU GEOTEHNIC pen

,Intocmire PUZ si RLU-
Arad,

1. Date de identificare

REFERAT

Construire benzinirie DN
CF 307696, CF 307699, jud. A
Faza PUZ

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
» Beneficiar: Pistru Popa Eusebiu Manea, Pistru Popa Simona Geanina
e Amplasament: Arad, CF 307696, CF 307699, jud. Arad

» Data prezentarii proiectului pentru verificare:

062022

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC

cu datele generale referitoare la amplasament, lucrérile de

investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandiri privind terenul de fundare;

e Anexe grafice si tabelare

: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,

fisa forajului geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

e Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:

® Caietele de sarcini:
¢ Breviar de calcul:
¢ Plangele cu solutia proiectata:

STUDIU GEOTEHNIC

e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de

specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHRNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizénd elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,Intocmire PUZ si RLU-Construire benzinirie DN 69/E671

Am primit,
INVESTITOR

Io/ * - ..ATOR A;
l 8 q _ 3OGDAN lon Alex.
v\
LQ"?\\-.._N .
NeRES
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.Q RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Intocmire PUZ si RLU-Construire

benzinarie DN 69/E671 Arad-Timisoara”
Arad, CF 307696, CF 307699, jud. Ar

X /;/x_éf ™ \@0
1. INTRODUCERE “ggﬁggggp

e

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,Intocmire PUZ si RLU-Construire benzinarie DN

69/E67]1 Arad-Timisoara”. Amplasamentul este situat in Arad, CF 307696, CF
307699, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmétoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2014 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetari si incercdri geotehnice. ldentificarea si clasificarea

1



paméanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafats;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi

O cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umfliri si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural™;

Conform Normativalui NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

@ infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:
Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fard epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normald 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




O

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doua puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru loc.
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
miscani terenului) a, = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazd lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 307696, CF 307699, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Cémpiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand §i Sdnmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cimpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietnisuri, nisipun si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de

pantd, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;



@

e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviala)

prin argile cu concretiuni fero-manganoase si

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

- reprezentate

depozite de

Muresul este un rau, care curge in Romaénia si Ungaria, in lungime de 789

km si se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hagmasu Mare, strabate

Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand

Podisul Téarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda,

in Carpatii Occidentali separda Muntii Apuseni de Muntii Poiana Ruscd, stribate

Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,

unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheaza frontiera roméno-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 60 cm ... 70 cm, conform

STAS 6054 -77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
O » Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un véant cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adnaticé si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereazi temperatura,
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3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani §i 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioadd de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscdrii terenului) este

a, = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pana la adancimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmaétoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de paméant care
e alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pdmant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probd de
pamant tulburata.
Asupra probi de pamént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat
urmatoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometrica a pdméanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pdmant din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
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CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1
40,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,50 m — Argila, maroniu gélbuie, tare;

- 1,50 m...-4,00 m — Argila, maronie;

-4,00 m...in jos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de

pamanturi coezive.

Pimanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimé recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeaza prin

urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9:

Greutate volumici

Indicele porilor

Porozitatea

Umiditatea naturala

Indice de plasticitate

Indice de consistenta

Modul de deformatie edometric

Unghi de frecare interioara

V. V V V V ¥V V V V

Coeziune specifica

v = 18,8 kN/m’
e=0,68

n= 40,0 %
w=189%
Ir=192%
Ic=1,12

Ma.3= 11500 kN/m?
O=16°

¢ =44 kN/m?,



5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuliri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zépezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezintd caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executiirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasa
superioarid de beton poate fi inliturat prin lucrari suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructurd,
recomandim o clasi minimi de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6. CONCLUZII S RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARIl GEOTEHNICE A TERENULUI DE

FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrdrii incadreaza terenul de



fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adiancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de

padmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.

Paminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este D¢ = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piméinturi coezive se caracterizeaza prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9:

> Greutate volumica ¥ = 18,8 kN/m?

> Indicele porilor e=10,68

» Porozitatea n= 40,0 %

» Umiditatea naturala w=18,9%

» Indice de plasticitate Ir=192%

» Indice de consistenta Ie=1,12

» Modul de deformatie edometric M;.3= 11500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=16°

» Coeziune specificd ¢ =44 kN/m?,
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6.5 Capacitatea portanta a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare
D=-2,00 m este:

Econv = 280,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incdrciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pamaénturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM

stabilizate, sau dintr-un amestec de pamaént local cu materiale granulare in
proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazd in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructurd,
recomandam o clasd minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.
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6.8 Eventualele lucrari de sapéturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE S1
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapdturd manuala - teren tare
» Sapatura mecanica - teren categoria 11.
Se recomandd sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia,

6.9 Daca la efectuarea sapdturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sapaturilor si turnrii betonului in fundatii, se vor
lua mésunle necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

. o
VERIFICAT A¢ Iyzoes
Dr. ing. BOGDAN Ion Alex. Ing. PER, \a+ ‘
f/”’”_"“\ 4
\ON 4 L \ \E
o [ .
AR .7
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ANEXA 1
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ANEXA 2
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5.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671

Arad, Sir. Oituz nr. £19a ARAD - TIMISOARA
.Ci{u'c"ﬁgﬁ;g'ﬁégg Amplasament. jud. Arad, extravilan Mun. Arad, DN 69/E 671
Tel. 0726 375 327 Nr. project: 129/2021
Beneficiar: PISTRU EUSEBIU MANEA i
PISTRU POPA SIMONA GEANINA
faza PUZ

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunogastere n documentatiei

¢  Denumire proiect: CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671 ARAD - TIMISOARA
¢  Numir proiect: 129/2021

¢  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: PISTRU EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA
s  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda proprietarilor PISTRU EUSEBIU MANEA
si PISTRU POPA SIMONA GEANINA. Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr.
871/03.07.2020, eliberat de Primiria Mun. Arad pentru terenurile sitvate in extravilanul Mun. Arad, adiacent
drumului national DN 69/E 67! Arad — Timisoara, avind o suprafa{d de 2.805 mp, conform Extraselor C.F. nr.
307696 si 307699 Arad,

Categoriile de lucriri necesare investifiei vor fi:
a) construciii noi:
e statie de distributie carburanti regim maxim de indl{ime P+1E
s cafenea/restaurant
& anexe, copertine, etc.
» totem publicitar
b) dotari tehnico-edilitare (rezerva incendiu si statie pompe, puturi forate, bazine vidanjabile,
etc.)
¢) acces carosabil din DN 69 §i iegire carosabild in breteaua de coborére de pe autostrada Al
d) sistematizarea verticald a terenului
¢) drumuri §i platforme de incinta, parcaje
f) imprejmuire teren
£) amenajare Zone verzi.
1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, intr-o zona de terenuri agricole.

Nu existd prevederi PUG Arad aprobat pentru aceasts zon4,

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000,

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. 51 HGR 525/1996, Codul

Civil.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfisoari concomitent cu prezentul P.U.Z.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul este situat in teritoriul administrativ al Mun. Arad, la 1 km sud faté de intravilanul
Mun. Arad, la sud-vest fatd de sensul giratoriu de urcare/ coborire de pe autostrada Al, pe sensul de mers spre
Timigoara (mai exact pe al doilea sens giratoriu existent pe DN 69 Arad — Timigoara) §i constd dintr-o suprafati
de 2.805 mp de teren cu folosinta "arabil in extravilan”.

De-a lungul DN 69 Arad — Timisoara, odatd cu realizarea autostrazii Al (Bucuresti — Nidlac) s-au
dezvoltal in ultimii ani trupuri izolate pentru functiuni servicii, comer{, depozitare, preducfie nepoluantd, in
special in zona bretelelor de cobordre/urcare pe autostrada Al. Datoritd acestor noduri rutiere, completate de
viitoarea centurd Arad Sud, cu pornire din sensul giratoriu de urcare pe autostradd, zona de amplasament a
cagtigat un potential urias de dezvoltare. Astfel, pe partea dreaptd a DN 69, a fost aprobat prin HCLM Arad nr.
220/2018 PUZ "Zond servicii si comert" care reglementa 93,20 ha, iar reglementérile zonei nordice a acestui
PUZ au fost modificate prin HCLM Arad nr. 200/2020, din zona de servicii §i comert in zond industriald
nepoluanti, depozitare si logistici, ocazie cu care au fost studiatd in PUZ tronsonul de centurd Arad Sud care
afecta zona reglementatd inijial. Primele dezvoltari realizate dupa aprobarea acestor documentatii de urbanism
sunt cele 2 statii de distributie carburanti (Gazprom §i OMV), amplasate de-o parte si de cealaltd a sensului
giratoriu de urcare pe autostrada atét inspre Timisoara, cét si inspre Nadlac, situat la 700 m nord fata de zona
studiati. Toate acestea beneficiazi de pozifia favorizatd fat de drumuri de importan{a national §i europeand.

Densitatea de terenuri edificate pentru diverse functiuni (servicii, comert, zone agro-industriale) creste
inspre nord, pe misura apropierii de limita intravilanului Mun. Arad

Zona studiata are specific agricol, fiind in prezent cultivati.

2.2, incadrarea in localitate

Incinta este amplasati la 1 km sud fatd de intravilanul Mun. Arad, pe partea stingd a DN 69, intre
drumul national si breteaua de urcare pe directia Timigoara, respectiv coborire din direcfia Nadlac de pe
autostrada Al.

Zona studiatd este usor accesibild datoritd pozitiei sale in proximitatea drumului national DN 69
Timiscara — Arad, dar i a bretelelor de acces pe autostrada Al.

Vecinatatile terenului sunt:

o Nord: breteaua de urcare/ coborire de pe autostrada Al, pe sensul de mers Nadlac — Timigoara
Vest: terenuri arabile in extravilan
Sud: terenuri arabile in extravilan
Est: sensul giratoriu de urcare/ coborare de pe autostrada Al, DN 69 Arad - Timisoara si zond
comert si servicii reglementatd prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 220/2018, in prezent
teren arabil in intravilan.

Terenul este accesibil dinspre DN 69, prin acces direct, cu iegire in breteaua de coborire de pe
autostrada Al.

Parcela studiatd are o formi trapezoidala, cu laturile neparalele dispuse inspre cele 2 drumuri (DN 69 si
breteaua de coborire de pe Al), de lungime 53,32 m, respectiv 37,30 m, cu baza spre sud-vest de lungime
117,68 m.

o000

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiat3 are specific agricol si beneficiazi de imbunatatiri funciare (canale de desecare), fiind in
prezent cultivati.

Nivelmentul terenului natural se desfisoari intre 122,04 NMN si 122,18 NMN,

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al refelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului. Albia raului
Mures/Lunca Muresului se afl la 4 km nord.

Zona studiati nu face parte dintr-o arie naturald protejatd declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se afld in Cdmpia Muresului, aspectul
terenului fiind relativ plan orizontal, avind stabilitalea generald asigurata.
Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situeaza pe terasa raului Mures.
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Seismicitatea: conform Codului de proieclare seismicd P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec, a coeficientului de protectie antiseismicd y = 1,0 si
valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,16 g, pentru cutremure avand interval mediu de
recurenid IMR = 100 ani.

Adéincimea maxima de inghef este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,80 m.

Rezultatele incerciirilor de teren §i laborator:

in vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietatilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-au executat 4 foraje geotehnice si hidrogeologice preliminare, cu adéncimea de 3,50 m, mésuratd
faja de cota terenului natural.

Stratificatia este constituita din:

» sol vegetal in grosime de 0,30 m (de la 0,00 la - 0,30 m);

» argila plastic tare maronie-negricioasa de 1,00 m grosime (de la -0,30 m ja -1,30 m);

» argild prifoas3 plastic vartoas3 gilbuie-maronie cu concretiuni carbonatice, de 0,70 m grosime
(de la-1,30 la -2,00 m);

> argila prifoasa plastic vartoasd galbuie-maronie, fr. feruginoasa de 2,50 m grosime (de la -2,00 -
4,50 m); strat neepuizat.

Apa subterani:

Nivelul apei freatice nu a fost interceptat pana Ia addncimea de 4,50 m,

Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitaile de precipitafii cizute in zond, precum si de
variafia nivelului rdului Mures. Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctvatiilor nivelului apei subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem ci nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va
depasi adancimea de - 2,50 m fati de CTN.

Recomandiiri:

Terenul de fundare este constituit din argild prafoasd, plastic virtoasd gélbuie maronie cu concrefiuni
carbonatice si limonitizri.

Ca material pentru terasamente, aceste pamanturi sunt de calitate mediocra,

Lucrarile de teren au pus in evidentd, in zona activd a viitoarei constructii, prezenta unor paménturi cu o
compresibilitate medie si o capacitate portantd medie. Aceste pAménturi conform STAS 1913/12-82, privind
clasificarea pamanturilor cu umflari si contractii mari apartin categoriei pdménturilor putin active.

in calculul terenuiui de fundare, pentru amenajarea proiectatd, presiunea conventionald de bazi Pconv,
conform STAS 3300/2-85 pentru l3{imea talpii fundatiei B=1,00 m si addncimea de fundare fafd de nivelul
terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv, = 300 kPa.

24. Circulatia

Principalele cii de circulatie din zona sunt drumul national DN 69 Timisoara — Arad si autostrada
Al, cu bretele de urcare §i cobordre din sensul giratoriu din zona amplasamentului studiat (din directia Nadlac -
Timigoara), cét si la sensul giratoriu existent cca. 700 m nord fai de amplasament (din directia Timigoara -
Nidlac. Drumul nafional se afld in estul zonei studiate si este circulat cu o frecventa medie/mare, aceasta fiind
mult imbunZtititd ca urmare a executiei autostrizii Al. Atat drumul national, cét si breteaua de coborére de pe
Al din zona studiat, sunt amenajate corespunzitor, intr-o stare tehnica foarte bund, cu o bandi de circulatie pe
sens, cu un prospect carosabil de 7,00 m, plus zone de siguranti (0,90 m) de ambele parti ale carosabilului.

Accesul carosabil la incinta reglementati se poate realiza direct dinspre DN 69, prin racord la
carosabilul acestuia, iar iesirea poate fi asigurata direct, in breteaua de coborére de pe Al.

2.5. QOcuparea terenurilor
in zona studiata, terenurile au preponderent folosinia ,,arabil in extravilan”, cii de comunicalie rutiera,
rigole i canale de desecare, zone verzi de protectie carosabil.

Zona propusa spre reglementare — in suprafai3d de 2,805 mp - este compusa din 2 parcele avand
urmitoarele caracteristici:

Nr. Extras CF Nr. CAD Suprafata Categoria de folosinti
Crt. conform miisuritori
1. 307696 Arad 307696 1.655 mp
2. 307699 Arad 307699 1.150 mp arabil in extravilan
TOTAL 2.805 mp
3
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Nu existd conflicte intre functiunile existente in intreaga zond, iar investifia propusd — statie distributie
carburanti — va deservi importante cii de comunicafie: DN 69 si autostrada Timisoara - Nadlac.

De-a lungul DN 69 si bretea cobordre Al suni amenajate rigole $i spatii verzi de protecfie a
carosabilului.

In zona de amplasament exista rejele edilitare de apa potabild i energie electricd, dar nu exista refele
de canalizare menajerd, gaze naturale presiune redusa.

Zona nu este expusai riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit.

in zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critici a

situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt

o absenta utilitd{ilor publice de canalizare menajera 5i gaze naturale presiune redusa
o restrictii referitoare la retrageri perimetru construit fajd de marginea carosabilelor

2.7 Echipare edilitari
2.7.1. Alimentarea cu api

in zona exista alimentare cu apa potabila, si anume o conducti de @160 mm, de-a lungul drumului
najional DN 69 Timigoara — Arad, paralel cu acesta, pe parlea stingi.

2.7.2. Canalizare menajerii
in zona nu exista un sistem centralizat de canalizare menajeri.

2.7.3. Canalizare pluviald

in zona studiata existd canale de desecare ce pot prelua apele conventional curate de pe amplasament.

2,74. Alimentarea cu gaze naturale

In zond nu exista alimentare cu gaze naturale presiune redusa.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul bretelei de coborire de pe Al exista exista rejele subterane de joasa tensiune (0,4 kV) de
alimentare cu energie electrica pentru iluminatul public al bretelei de cobordre si al sensului giratoriu.

La cca. 680 m sud fatd de amplasament, exista linii electrice medie si joasa tensiune, care pot asigura
alimentarea cu energie electrica a amplasamentului.

2.8. Probleme de mediu

in zona nu exista fond construit, cadrul natural nu prezintd o valoare semnificativa in zona studiata,

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afld la cca. 4 km nord de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racorddrii la rejelele publice de apa potabila §i energie electrica, dar in zoni
nu existid refele edilitare de canalizare menajerd §i gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate cétre canalul de
desecare Cn 2904 care delimiteaza la nord §i est amplasamentul.

In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita proteciie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al protecfiei mediului se referd la absenia
utilitatilor centralizate de canalizare menajera i alimentare cu gaze naturale, aspecie care pot fi remediate prin
solutii locale.

2.9, Optiuni ale populatici

Populatia din Mun. Arad nu este afectatd de realizarea in zond a statiei de distributie carburanii.
Dimpotriva, aceasta va deservi atdt populatia din municipiu, cit si pe cei aflaji in tranzit pe autostrada A1l. Din
punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreazi in planul de dezvoltare a localitatii.
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Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va rdspunde la
observatii i sesiziri.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate Ia conditiile de zona, precum i la restrictiile impuse de avizatori.

|3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentafii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z.

3.2.  Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeazi in extravilanul Mun. Arad, pe terenuri agricole. Nu exista prevederi PUG
Arad pentru aceastd zond. In vecinitate, pe partea dreaptd a DN 69, a fost aprobat prin HCLM Arad or.
220/2018 PUZ "Zona servicii §i comer{".

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros, Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la DN 69 si breteaua de coborére de pe autostrada A1. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomandad urmitoarele; o fundare directd, la adincimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argild
prifoasd plastic virtoasi gilbuie maronie. Peon = 300 kPa pentru latimea tdlpii fundatiei de 1,00 m si
adancimea de fundare fata de CTS de 2,00 m.

Nivelul ascensional superior maxim al acviferului freatic nu va depasi addncimea de - 2,50 m fati de CTN.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura cu accesul dinspre DN 69 dreapta, la km
45+353, prin racord carosabil in "T" la acesta, cu banda de decelerare, iar iesirea se va asigura in breteava de
coborire de pe Autostrada Al, la km 0+055.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersecfiilor la nivel pe drumurile publice).
Lucriirile proiectate respectii, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.Q, nr, 237/29.04.1998,

Lucrdrile rutiere propuse constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea drumului de acces in incintd la marginea partii carosabile
a benzii de decelerare propusa la drumul national, cu raze de racordare R = min. 12,00 m

- amenajarea iegirii din incintd prin racordarea drumului de incinta la marginea partii carosabile a benzii
de cobordre de pe autostrada A1, cu raze de racordare R = min. 12,00 m

- amenajarea unei platforme carosabile realizata cu o structurd din beton rutier

- in interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme clienfi aflati in tranzit si
angajali

Executia lucriirilor:

Pentru pericada execuliei lucrdrilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati si
respecte normele de protecia muncii §i siguran{a circulatiei, astfel incdt sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucririlor aferente amenajirii accesului rutier, precum gi al semnalizirii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucririlor se va face de ciitre o unitate specializatd in lucriri de drumuri.

Circulatia interioari:

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticald;
- amenajiri acces carosabil §i iesire din incinta
- asigurarea semnalizirii rutiere;
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- lucrari de circulatie carosabild in incintd;
- lucriri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;
- lucrari de amenajare circulatii pictonale;
- lucrdri de amenajare zone verzi.
Pentru asigurarea circulatiei pictonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse,
executate din pavaj.
Amenajarea spaliilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupi care se face
insdmdn{area cu gazon.

3.5.  Zonificare functionali — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominantii comert si servicii, conform plansei
Reglementari Urbanistice anexatd, cu regim de indl{ime maxim P+ 1. Functiunile complementare acesteia sunt:
birouri administrative, platforme carosabile si parcaje, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Altd functiune
admisii zonei este turismul de tranzit.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) construciii noi:
» stafie de distributie carburanti regim maxim de indltime P+1E
» cafenea/restaurant
® anexe, copertine, elc.
¢ totem publicitar
b) dotdri tehnico-edilitare (rezerva incendiu si statie pompe, pujuri forate, bazine vidanjabile,
etc.) si alimentare cu energie electrica
¢) acces carosabil din DN 69 si iesire carosabild in breleaua de cobordre de pe autostrada Al
d) sistematizarea verticali a terenului
e} drumuri si platforme de incintd, parcaje
f) imprejmuire teren
g) amenajare zone verzi.

Zona studiatd are suprafata de 26.345 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la racorduri la
retelele de utilitafi existente §i la amenajarea accesului carosabil prin racord direct la DN 69, prin intermediul
unei benzi de decelerare, respectiv iesire in breteaua de cobordre de pe autostrada A1, pe directia de mers spre
Timisoara, cu ajutorul unei benzi de accelerare.

Incinta studiatd are suprafaia de 2.805 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la
schimbarea destinaiei terenurilor care fac obiectul investitiei propuse, din teren arabil in extravilan in zona cu
functiune comert i servicii.

Nu sunt propuse zonificiri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure grupe de funcfiuni: comert si
servicii.

Pe amplasament si in proximitatea lui nu exista fond construit,

Construciii propuse:
A. Constructie statie distribugie carburanti P+1
Sc=max. 1.122 mp
Sd = max. 2.244 mp
Cladirile propuse vor fi destinate activitatii de distributie carburanti si comert, alimentatie publici (mic
restaurant, cafenea, etc.) i constau in cladiri principale si copertina.
in jurul construciilor propuse se vor realiza alei pietonale. in incinta, prin specificul activitagilor
propuse, va fi amenajati o platforma carosabila unitard si de parcare autovehicule clienti si angajafi.
Se pot amplasa imprejmuiri pe limitele de proprietate ale terenului, iar in zona canalului de desecare Cn
2904, acestea vor fi amplasate la min. 2,50 m fatd de marginea taluzului canal. imprejmuirea de pe latura
vesticd va fi racordatd la imprejmuirea existentd de-a lungul bretelei de coboridre de pe autostrada Al.
Imprejmuirile vor fi de preferinta transparente.
Zona liberd din jurul cladirilor §i platformelor, avand o pondere de minim 10,00 % din suprafaa
terenului, va fi amenajati ca zon verde.
In incinta se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de
gunoi ecologici a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceastd platformi. Deseurile
vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 26.345 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp %o mp %
01. | Arabil in extravilan 12.683 48,14 9.714 36,87
02. | Zona comert si servicii 3.615 13,72 4.737 17,98
03, | Constructii si dotdri tehnico-edilitare - - 300 1,14
04. | Platforme carosabile si parcaje, pietonale - - 1.083 4,11
05. | Carosabile 5415 20,56 5.996 22,76
06. | Canale, rigole 2.034 7,72 2.103 7,98
05. | Zone verzi de protectie carosabil sau 2.598 9,86 2.412 9,16
amenajate
TOTAL GENERAL 26.345 100 26.345 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 2.805 mp
Nr. | -! Existent |I Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Arabil in extravilan 2.805 100 - -
02. | Zond comery §i servicii propus# - - 1.122 40,00
03. | Constructii §i dotari tehnico-edilitare - - 300 10,70
04. | Platforme carosabile §i parcaje, pietonale - - 1.083 38,60
05. | Zone verzi amenajate - - 300 10,70
TOTAL GENERAL 2.805 100 2.805 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT |y EROFUS
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului {C.U.T.) 0,00 0,80
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01, | Amplasare

Extravilanul Mun. Arad

Intravilanul Mun. Arad

02. | Proprietate

307696) si 307699 Arad (nr. cad 307699)

Teren proprietate privatd, conf. Extrase C.F. nr. 307696 Arad {nr. cad

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 122,04 NMN si 123,29 NMN. Cota marginii
carosabilului DN 69 este la 122,63 NMN. Cota =+ 0,00 este prevazuid la + 123,29 NMN, la acelasi nivel cu

CTS 5i CTN.
3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Este propusi o constructie pentru statia de distribujie carburanti, dispuse in zona mediana a incintei, in
jurul cireia sunt amenajate terase acoperite sau neacoperite §i, inspre sud-est, copertini.
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3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
- aliniamentul la frontul stradal (latura dinspre nord-est sau sensul giratoriu); minim 4,50 m fata de
limita de proprietate, respectiv min. 38,00 m fatd de marginea carosabild a sensului giratoriu
- spre est: constructiile vor fi amplasate la min. 4,50 m faja de limita de proprietate, iar amenajarile
de tip terase, platforme, etc. vor fi amplasate la min. 2,50 m, respectind zona de protectie a
canalului de desecare Cn 2904
- spre sud-est: constructiile cu fundalii vor fi amplasate la min. 7,50 m faia de limita de proprietate,
respectiv min. 32,00 m fajd de axul carosabilului DN 69, copertinele vor fi amplasate la min. 3,00
m fatd de limita de proprietate, iar amenajarile de tip terase, platforme, etc. vor fi amplasate la min.
2,50 m fafa de limita sud-est de proprietate, respectind zona de protectie a canalului de desecare Cn
2904
- spre vest: constructiile vor fi amplasate la min. 5,00 m fa{d de limita de proprictate
- spre nord: constructiile/ copertinele vor fi amplasate la min. 9,00 m fala de limita de proprietate,
respectiv minim 30,00 m fata de axul bretelei de coborare de pe autostrada.
Totemul propus {max. 2 totemuri) poate fi amplasat in afara perimetrului de construibilitate principal, in
limita a min. 0,00 m i max. 10,00 m masurati de la laturile nord, nord-est, sud-est, obligatoriu in afara zonei de
protectie a canalului de desecare Cn 2904.

3.5.4. Regimul de iniiltime

Regimul de indl{ime maxim propus pentru construciii: P+1, respectiv max. 8,00 m la cornisi (131,29
NMN) si max. 9,00 m la coami (132,29 NMN) faja de cota CTN (123,29 NMN).

Regimul de indi{ime maxim propus pentru totemul propus: max. 15,00 m (138,29 NMN) fata de CTN
(123,29 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru proceniul de ocupare al terenului §i de utilizare a terenului:
s P.O.T. 40,00 %
« C.U.T. 0,80

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spafii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inil{ime micd/ medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 10,00 % pentru functiunea servicii, conform conform HGR 525/1996 actualizata.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabilid

Pentru alimentarea cu apd potabild a amplasamentului studiat, se propune un bransament de api la
reteaua publici de apa de © 160 mm existentd de-a lungul drumului national DN 69 Timigoara ~ Arad, paralel
cu acesta.

Realizarea brangamentului de apa potabila la refeaua publici se va realiza printr-o piesa tip "T" de
bransament pe reteaua existentd, caminul de bransament amplasiandu-se langd limita de proprietate, pe zona
verde de pe spatiul public. Caminul de bransament va fi complet echipat cu filtru, robinete de sectorizare si
contor de apa rece, conform Solutiei tehnice de bransare emisa de Compania de Apa Arad la faza de proiectare
DTAC.

Alimentarea cu api a cladirii propuse si a obiectivelor din incin se va realiza din refeaua de api
propusa in incintd si se va realiza din teava de polietilena de inaltd densitate (PEHD PE100, SDR17, Pnl0bar),
montati ingropat la o adancime de 1 -+ 1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de apa rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zimed= 1,54 mc/zi= 0,018 l/s

Qs zi min = 0,28 me/zi = 0,003 /s

Qs zi max = 2,00 me/zi= 0,023 l/s

Qs o max = 0,23 mc/h = 0,065 I/s
Necesarul de api pentru stingerea incendiilor
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Timpul de refacere al rezervei de incendiu este de max 24 ore conf art 12.17 tabel 12.1 din P118-
22013,
Alimentarea rezervei de incendiu se va realiza de la refeaua publici de alimentare cu apa a oragului prin
bransamentul de apa potabild propus.
Vutil (rezervi incendiu) = 54 mc
Rezerva de incendiu se va reface o data la 2 ani, intr-o perioadd maxima de 24 ore (1 zi).
Q zi min/med/max refacere rez incendiu = 54 mc/zi
Q orar max refacere rezerva incendiu = 2,25 mc/ord
in acele 24 de ore (adica | zi) in care se reface rezerva de incendiu, debitele pentru refacerea rezervei se
cumuleazi cu debitele de apa pentru consum menajer pentru consum igienico-sanitar, cerinla totald de apa fiind
urmétoarea:
Qs zi med cu refacere rezerva incendiu = 55,54 me/zi = 0,643 I/s
Qs zi max cu refacere rezerva incendiu = 56,00 mc/zi = 0,648 I/s
Qs zi min cu refacere rezervi incendiu = 54,28 mc/zi = 0,628 I/s
Qs orar max cu refacere rezerva incendiu = 2,48 mc/ord = 0,690 I/s
Alimentarea cu api a hidrantului exterior se realizeazi de la rezervorul de acumulare subteran aflat
langd clédire, prin intermediul unei statii de pompare subterane (alcatuit dintr-un grup de pompare cu o pompa
electrica §i vas de expansiune, respectiv automatizare pentru pornire si oprire. Refeaua exterioari de alimentare
a hidrantului exterior este din {eava de polietilen3 de inalt3 densitate PEHD,
Hidrantul exterior propus este suprateran DN80, PN10, avand debitul de 5 Vs, timp de functionare 180
minute, raza de acfiune 120 m.
Cladirea va fi dotatd cu pichet PSI complet dotat conform normelor in vigoare, respectiv cu furtune,
chei de hidrant, ajutaj, etc. pentru echiparea hidrantului in caz de nevoie.

3.6.3. Canalizare menajeri

Apele uzate fecaloid — menajere de Ja clidiri se vor colecta prin tuburi de canalizare tip PVC-SN4 si
céimine §i se vor deversa in rezervorul vidanjabil previzut pe amplasament. A fost adoptata solutia cu rezervor
vidanjabil etang, deoarece nu existd refea de canalizare menajerd in apropierea zonei studiate.

In cazul in care pénd la implementarea proiectului se vor construi utilititi de preluare a apelor menajere
in zond, se va studia posibilitatea racorddrii la aceasta rejea, atét din punct de vedere tehnic, cét si economic.

Apele uzate menajere care urmeazi a fi evacuate in rezervorul vidanjabil, respectd prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificatd si completata prin HG 352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la cladirile propuse sunt:

debitul zilnic mediu Quzimed = 1 X Qszimed= 0.94 me/zi= 0.011 I/s
debitul zilnic minim  Quzimia =1 X Qszimin= 0.28 mc/zi=  0.003 I/s
debitul zilnic maxim  Quaimar = | X Qszimamx= 1.22 me/zi= 0.014 I/s
debitul orar maxim Quomax = 1 X Qeomar= 0.14 mc/h= 0.040 I/s

3.6.4, Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fird impuritai §i se vor colecta
printr-o refea de cAmine si conducte din PVC tip SN4. Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat
sub limita de inghet, la addncimi cuprinse intre 70 cm §i 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de
nisip.

Apele pluviale colectate de pe cladiri se vor deversa gravitational in canalul Cn 2904 de la E si S-E de
amplasament. Se va realiza o gurd de virsare cu materiale pentru protejarea malurilor impotriva spalarii
acestora.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare §i drumurile din incinta si cele de acces sunt
considerate ape impure (potenial infestate cu hidrocarburi) §i se vor colecta printr-o refea de cimine §i
conducte din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de
scurgere (gaigire) cu cog de aluviuni §i gritare carosabile clasa D400, respectiv cu rigole carosabile clasa
D400.

inainte de a fi deversate in canalul Cn 2904, apele pluviale impure provenite de pe platformele de
parcare si drumuri, vor i trecute prin doud separatoare de nimol, de hidrocarburi si produse petroliere, cu filtre
coalescente {concentrajia de hidrocarburi {a iesire: clasa 1 < Smg/l) ,,SH1” si ,SH2” avind fiecare debitul
nominal de 12 I/s.
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Apele pluviale deversate in canalul Cn 2904 vor fi conform NTPA 001/2005.
3.6.5. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

in zona nu exista refele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa.

Energia termicé necesard incilzirii spafiilor propuse va proveni fie de la centrale cu funcfionare pe
combustibil solid sau lichid, fie cu functionare pe energie electrica sau din surse regenerabile.

In spatiile interioare se va asigura o temperaturd cuprinsd inire 18°C - 20°C, iar in birourile
administrative se va asigura temperatura de 21-22°C.

3.6.6. Alimentare cu energic electrici

Energia electricd necesara activitatilor propuse va fi furnizata de la linia electrici de joasa tensiune 0,4
kV existentd la cca. 680 m sud fatd de amplasament, in zona accesului din DN 69 la trupul Izolat existent.
Cablul Les 0,4 kV propus va fi montat ingropat, la minim 15 m vest fajd de axul drumului national DN 69, in
afara zonei de siguran{a a acestuia (prospect total drum 22 m) si la cca. 4 m est fafa de canalul de desecare Cn
2904, pe teren proprietatea privati a statului (teren inscris in CF 359242 Arad) si pe proprietiji private (terenuri
inscrise in CF 315474, 328180 i 328182 Arad), cu acordul de principiu al proprietarilor afectai.

Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electricd simultan absorbita de cca. 50 kW.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituii in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate §i trifazate pentru utilizare generaly, instalajii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilajie-climatizare, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sisternelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor
fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impaméntare generala, echipotentializare si de protecie contra
loviturilor de trésnet.

3.6.7. Gospodirie comunali

Constructiile propuse vor avea amenajati o zoni pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii
lor la rampa de gunoi ecologica a localitatii. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceasta
platforma. Degeurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcgje

in zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

Vor fi amenajate un minim de 10 locuri parcare autoturisme angajati si clienti, conform cu specificul
activitdtii desfasurate si prevederilor HG 525/1996.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislaia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluirii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interveniie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in execufie
urmdtoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului §i apei nu este posibila decarece;
= in zond nu se desfasoara activitd{i ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
- sursele de apd menajerd sunt colectate in sisteme inelare i deversate intr-un bazin vidanjabil
- sursele de apd pluviald de pe platformele carosabile sunt colectate si trecute prin 2

separatoare de hidrocarburi inainte de a fi deversate ca ape conventional curate in canalul de
desecare Cn 2904
= nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens -
drumul national DN 69 — dar se incadreaz3 in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale,
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3.7.3. Apecle uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitajional
in bazinul vidanjabil propus, avand volumul uril de 20 mc.
3.74. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul orasului,
cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate §i depuse la rampa ecologica a oragului, gestionarea lor
facdndu-se in concordania cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiata sunt propuse plantatii decorative 5t zone verzi inierbate in proportie de
minim 10,00 %.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistic3 in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Incinta studiatd se afla in extravilanul Mun. Arad, astfel ¢3 zona nu este reglementatd prin PUG
aprobat. Propunerile prezentului PUZ completeazi prevederile PUG Arad si a altor documentafii de aprobate
anterior pentru zone adiacente, deoarece va fi continuatd extinderea §i dezvoliarea economici a orasului, in
zona nodului rutier DN 69 — autostrada Al.

Solutiile locale propuse de asigurare a canalizirii menajere creeazi conditiile reducerii sau diminurii la
minim a poluarii zonei.

Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investijiei propuse, din teren
arabil in extravilan in zona cu functiune comert si servicii.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

in ceea ce priveste absenta utilitajilor publice de canalizare menajerd i gaze naturale presiune redusa,
au fost propuse solutii locale ~ bazin vidanjabil (V util = 20 mc), iar energia termica necesara incalzirii spatiilor
va proveni fie de la centrale cu functionare pe combustibil solid sau lichid, fie cu functionare pe energie
electrica sau din surse regenerabile.

In ceea ce priveste restrictiile referitoare la retrageri ale perimetrului construit fat3 de marginea
carosabilelor, a fost ganditdi mobilarea terenului astfel incit constructiile definitive si poata fi
amplasate la min. 30 m fajd de axul drumului national DN 69 sau a bretelei de coborire de pe
autostrada Al.

3.9, Obiective de utilitate publici

Zona studiat adaposteste dotari de interes public:

- drumul national DN 69/ E 671 — de importanta nationald/ europeani
- conducté api potabild - de interes local

- linia electrics subterand Les 0,4 kV - de interes local

- canale de desecare Cn 2904 — de interes local.

Prin prezentul studiu nu sunt propuse alte dotri de interes public in afara celor deja existente. Se va
interveni asupra dotdrilor de interes public existente, prin realizarea racordurilor carosabile necesare accesului/
iegirii din incint3, podet/ intubare canal de desecare afectat de accesul si iesirea carosabila din incint4, racorduri
subterane la retelele de utilitdfi identificate in zona.

1)
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Sunt asigurate toate utilitafile necesare pentru o corecta funcfionare a constructiilor din zond, in conditii
de siguranid atdt pentru ceti{eni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiatd exista terenuri proprietate privati a statului $i proprietate publica de interes national
(DN 69, breteaua de coborire de pe autostrada Al), terenuri proprietate privatd a statului de interes local
(canalul de desecare Cn 2904, teren la dispozitia Com. Loc. Fond Funciar Arad) si terenuri proprietate privatd a
persoanelor fizice si juridice. Nu exista in zond terenuri proprietate privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publici i privatd de interes national sau local, terenurile
proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe planga.

Amenajarea accesuluj carosabil dinspre DN 69 si a iesirii inspre breteaua de coborare dinspre autostradi
se va realiza din fonduri private.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu este propus3 circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z.

in vecinatate, pe domeniul public, se va realiza racordul la DN 69 si la breteaua de coborére dinspre
autostradi. Statutul juridic al acestuia se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitéile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fard echivoc ci propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la extinderea intravilanului
localitatii. Prevederile actualului PUZ preiau caracteristicile PUG aprobat §i a altor documentafii de urbanism
aprobte in zond, propunind functiunea dominanti comert si servicii §i functiune admisa turism de tranzit.

4.2.  Principalcle categorii de interventie care s3 sus{ina si sa permita materializarea propunerilor sunt:

~ realizarea racordului carosabil la DN 69 si la breteaua de cobordre dinspre autostrada, rejele
edilitare;
- functiune comert §i servicii
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald §i o etapizare
corespunzitoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinataiilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie §i ca prioriti{i de interventie — ele fiind diclate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrdri, dar obligatorie este in toate situaiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

4.3, Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdm ci ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv al
Mun. Arad, asigurind o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zoni ce oferd bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ, consideram
necesare urmitoarele operatii si actiuni pentru etapele urmétoare:
~ aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
~ asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a racordului la DN 69 i la breteaua
de coborire dinspre autostrada si a asigurdrii utilitatilor.

intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BAl | RUR-DE
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Instalati sanitare exterioare:

Instalafii electrice exterioare:

Drumuri $i sistematizare verticala:
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5.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671

Arad, Str, Qituz or. 119a ARAD - TIMISOARA
ICRUC! jlt‘g’;-’ﬁ?;?"llfl’itl)gg Amplasament; Jjud. Arad, extravilan Mun, Arad, DN 69/E 671
.]'.d'. 6726 375 3’2.’ Beneficiar: PISTRU EUSEBIU MANEA si
PISTRU POPA SIMONA GEANINA
Nr. proiect: 129/2021
Faza: Puz

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1
AFERENT "CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671

ARAD - TIMISOARA"

| I. Dispozifii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor i amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazi §i reglementeazi modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale §i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiaia.

2. Baza legalid a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificirile 5i completarile ultericare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construclii, republicati, cu modificarile st
completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu medificirile 5i completarile
ulterioare;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sanatate
publica privind mediul de viafa al populaiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale §i Locuiniei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltirii urbanistice
a unei zone din localitate §i cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism —
permisiuni §i restriclii ~ necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor §i conformarea
constructiilor din zona studiata,

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din extravilanul Mun, Arad, la vest de DN
69/ E 671 Timigoara — Arad §i sud de breteaua de coborare de pe Autostrada Al pe directia Arad
— Timigoara.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele
categorii de interventii:

©  stabilirea indicilor urbanistici, regim de iniltime, aliniamente pentru parcelele

inscrise in CF nr. 307696 Arad, nr. Cad 11981 si CF nr. 307699 Arad, nr. cad
11916 (terenuri agricole in extravilan), pentru funciunea propusi comeri si servicii.

Zona studiati are suprafaia de 26.345 mp, interventiile urbanistice in zoni se referi la
brangament si extindere utilititi existente pe domeniul public, de-a lungul DN 69 si la
amenajarea accesului de dreapta in incinta reglementatd, prin racord in "T" la drumul national,
cu bandi de decelerare, respectiv a iegirii in breteaua de coborire de pe Al, cu bandi de
accelerare, cu posibilitatea accesului in orice directie din sensul giratoriu existent.

Incinta studiati are suprafata de 2.805 mp conform Extraselor CF nr. 307696 si 307699
Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se refer3 la schimbarea destinatiei existente, din
teren agricol in extravilan in zon# cu funcjiune comert si servicii in intravilan si mobilarea zonei
propusi spre reglementare cu o statie distributie carburanti i spatii conexe, in regim maxim de
indlfime P+1 si amenajarea incintei.

I IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incét sa nu deran_]eze vecmﬁtétlle
in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic,

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i la apiirarea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare §i executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua misuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatul de Urbanism nr. 871/03.07.2020, eliberat de Primaria Mun. Arad.
Se vor respecta conditiile previzute in Avizul E-Distributie Banat nr.
08287343/28.06.2021:
- utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu
respectarea Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului



ANRE nr.49/2007 si nr, 25/2016, a prescriptiilor si normelor tehnice energetice
PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00
- construcliile aferente statiei peco se vor realiza conform planului de situatie
anexat
- nu existd instalatii electrice proprietatea UO MT/JT Arad in zona de construire
- se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitd{i (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi
Se va respecta Decizia Etapei de Incadrare 15790/25.10.2021:
- respectarea documentatiei inregistratdi la APM Arad, a normativelor si
prescriptilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare
- se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare
emise de autorititile implicate
- Protectia calititii apelor:

= Apele uzate menajer care urmeazi a fi evacuate in rezeervorul vidanjabil
ce se va construi pe amplasament vor fi preepurate §i se vor incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA
002 din HG 188/2002 cu completérile si modificérile ulterioare

= Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
deseuri de orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol

» Apele pluviale de pe amplasament, potential impurificate cu hidrocarburi,
de pe platformele de parcare si drumurile din incintd si cele de acces se
vor preepura prin 2 separatoare de hidrocarburi, inainte de a fi deversate
in canalul de desecare Cn 2904 aflat in vecinitate. Acestea se vor incadra
in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG 188/2002 cu
completirile si modificarile ulterioare

- Protectia calitatii acrului:

* Organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra mediului §i
populatiei si fie cit mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie i sedimentabile s3 fie cit mai reduse)

- Protectia solului si a subsolului;

= Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie, astfel incdt sd nu blocheze ciile de acces, sd nu poatéd fi
antrenate de vant sau de apele pluviale

= Se vor lua misuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte §i
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor

= Se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

- Gestionarea deseurilor:

= vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere,
precum si a deseurilor tehnologice in interiorul parcelei, pe
platforme/pardoseli betonate, cu acces facil citre drumul de acces

= deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmédnd a fi preluate de
societdti autorizate in transportul deseurilor menajere

= se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor
rezulta pe perioada derulérii lucrérilor

= degeurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spatii special amenajate, urmind si fie
transportate de un operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa



* deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati

din punct de vedere al protectiei mediului
- Protectia biodiversitatii:

« In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentrn aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatii, vor fi previzute
spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria
acestora, prin memoriul de prezentare a planului propuneindu-se
respectarea unui procent minim de spatiu verde de 10% spatiu verde

» Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucririlor

* Organizarea activitatii se va face astfel incét impactul asupra peisajului si
fie cat mai redus.

Se vor respecta conditiile din Avizul nr. 469.907/S4/S.M./28.12.2021 al Inspectoratului
General al Polifiei Roméane — Directia rutieré:
- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie sc. 1:500 anexat si
vizat spre neschimbare
- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza DTAC, beneficiarul
are obligatia de a solicita avizul Politiei Rutiere
- la faza DTAC se va analiza semnalizarea rutierd aferentd accesului la drumul
national si la drumul de legatura dintre A1 si DN 69.
Se vor respecta conditiile din Avizul Directfiei Judetene pentru Culturi Arad nr.
C*} 333/U/03.11.2021:

' - lucrdrile de consturire se vor realiza cu supraveghere arheologica pe toati durata
Jucrérilor de infrastructurd, in baza unui contract care va fi prezentat odata cu
solicitarea avizului de specialitate de la Directia Judeteand pentru Culturd Arad,
aviz care se va solicita prin Certificatul de Urbanism

- in conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind
proteciia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national — publicatd in Monitorul Oficial nr. 352/2005, aprobatd cu
modificari §i completari prin Legea 258/2006 — publictd in Monitorul Oficial nr.
603/2006, supravegherea arheologicd pe durata lucrarilor de s3pdturd se
realizeazd numai de catre specialisti atestati in domeniul areologic. Lista
specialistilor se poate consulta pe site-ul ministrului, la adresa www.cultura.ro
sau la complexul Muzeal Arad.

Se vor respecta conditiile din Avizul M.A.L nr. 569.997/17.01.2022:

- se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de
realizare prevdzute in documentatie

- in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul

obiectivelor, instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A.L, avizul se
(_) considerd automat suspendat pand cand se vor lua misurile necesare care si
asigure incetarea §i nerepetarea acestora.
Se vor respecta conditiile din Avizul M.Ap.N. nr. DT/8381/07.09.2021:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale
previzute in documentatie

- neafectarea sub nici o formd a activitdtilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor de orice fel, aflate in administrarea M.Ap.N

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 26173/22322/22018/
1805/29.10.2021 emis de Autoritatea Aeronauticii Civili Romani:
- respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare
- respectarea indl{imii maxime a obiectivului de 15,00 m, respectiv cota absoluti
maximid 138,29 NMN (CTN 123,29 NMN + 15,00 m inil{imea maximi a
constructiei)
- fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
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autorizati in domeniul geodeziei, care fac dovada dreptului de semnaturi conform
legislatiei aplicabile

- utilizarea pentru incilzire a unor instalatii si echipamente care si nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

- iluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus

- este interzisad desfisurarea pe teren a unor activitati care pot afecta traficul aerian
din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

- se va elimina orice sursi de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

- prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire

- obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Se va respecta Avizul M.A.D.R. nr. 119/11.03.2022:

- beneficiarul va lua misuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile §i culturile
din zona limitrofd, altele decat cele previzute in documentatie, prin depozitarea
de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduuri, resturi menajere, guoaie §i altele asemenea

- beneficiarul nu va ocupa terenurile limitrofe §i va evita afectarea acestora prin
reziduri provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel

C’ Se va respecta Avizul de Gospodirire a Apelor nr. 63/27.08.2021:

- la urmitoarea faza, dupd obtinerea HCL aprobare PUZ, se va solicita, in baza
unei documentafii tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului
Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodirire a Apelor, faza
de proiectare DTAC+PT

- la documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic expertizat, in baza céruia se
poate aviza executia unor foraje in freatic (forajul de observatie).

Se va respecta Avizul CNAIR - DRDP Timisoara nr. 340/496/21.10.2021:

- amplasarea obiectivului §i amenajarea accesului rutier in zona DN 69 km 45+353
pe partea stdngd si in zona bretelei de legiturd dintre Autostrada A1l in zona km 0
+ 057 stanga si DN 69 se vor realiza conform planului de situatie elaborat de SC
Cosocons SRL anexat
constructia cu destinatie statie de distribufie carburanti se va amplasa pe terenul
beneficiarului, la distanta de 41,40 m fatd de axa DN 69, respectiv 39,40 m fata
de axa bretelei de legdturd dintre Al si DN 69
intrarea in statia de distributie carburanti se va realiza din DN 69 km 45+353
partea stdngd, prin amenajarea unei pene de decelerare racordatd cu raza de
racordare R = 15,00 m, iar iesirea din statia de distributie carburanti se va realiza
) in breteaua de legatura dintre Autostrada Al si DN 69 in zona km 0 + 057 partea
stanga, prin amenajarea unei pene de accelerare carcordati cu raza de racordare R
=12,00m
prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza DTAC, beneficiarul
are obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in
vigoare
pentru situatia juridicé a terenurilor necesare amenajérii accesului in/ din statia de
distributie carburanti rispunde beneficiarul §i proiectantul lucrérii.
Se vor respecta prevederile Avizului nr. 161/06.08.2021 al A.N.LF. Arad:

- canalul de irigatii CA 10 (Cn 2904) se afla in amenajarea de irigatii Fantanele -
Sagu, in infrastructura secundard de irigatii, infrastructura predata prin protocolul
de transfer din data de 24.04.2002 conform Ordinului 361/08.08.2002, protocol
incheiat intre ANIF U.A. Arad si A.U.A.L. Arad - Fantinele si ulterior predate
prin protocolul de transfer nr. 4 din 25.05.2005 conform Ordinului
600/07.07.2005, protocol incheiat intre A.U.A.l. Arad — Fantanele si O.U.A.L
Arad — Fantanele



- pentru obfinerea Autorizatiei de Construire, beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii Avizului Tehnic ANIF., Documentafia va
con{ine expres Hotéirdrea de aprobare PUZ si acordul tehnic O.U.A.l. Fanténele

- pentru construirea celor 2 podele proiectate peste canalul de irigatii CA 10 (Cn
2904}, dosarul trebuie si contind o documentatie tehnici intocmitd de citre o
persoand atestatd si autorizatd in lucrari IF, cuprinzand solutia tehnicd privind
protejarea lucrdrilor de IF, acolo unde situatia o impune si va fi verificat conform
legii, in mod obligatoriu de un verificator de proiecte atestat

- energia electrici necesara activitatilro propuse va fi furnizati de la linia electrica
de joasa tensiune 0,4 kV existent la cca. 500 m sud fagi de amplasament, in zona
accesului din DN 69 la trupul izolat existent. Cablul Les 0,4 kV propus va fi
montat ingropat, la cca. 10 m vest fatd de limita drumului nasional DN 69, in
afara zonei de sigurantd a acestuia (prospect total drum 22 m) si cca. 4 m est fajd
de canalul de irigatii CA 10 (Cn 2904), pe terenproprietatea privat a statului,
fard a afecta proprietdti private. Subtraversarea canalului de irigatii CA 10 (Cn
2904) cu conductorul Les 0,4 kV sau 20 kV (dupi caz) care va alimenta cu
energie electricd amplasamentul, se va face prin foraj dirijat la o adancime de 1,5
m fati de cota fund canal proiectat

- apele pluviale provenite de pe acoperisul clidirilor propuse sunt considerate ape
fard impuritéti §i se vor colecta printr-o retea de camine §i conducte din PVC tip
SN4. Apele pluviale colectate de pe cladiri se vor deversa gravitagional in canalul
de irigatii CA 10 (Cn 2904) de la E si SE de amplasament. Se va realiza o guri de
viirsare cu materiale pentru protejarea malurilor impotriva spildrii acestora.
Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare, drumurile din incinti si
cale de acces sunt considerate ape impure §i se vor colecta printr-o refea de
cimine si conducte. nainte de a fi deversate in canalul CA 10 - Cn 2904 (canal
aflat in administrarea OUAI Arad — Fantanele), apele pluviale impure provenite
de pe platfromele de parcare si drumuri, vor fi trecute prin 2 separatoare de
ndmol si de hidrocarburi si produce petrolienre, cu filtre coalescente. Apele
pluviale deversate in canalul Cn 2904 vor fi conform NTPA 001/2005

- cheltuielile pentru eventuala deviere, refacere si/sau dezafectare, recuperare si
depozitare a infrastructurii de irigatii din zona respectivd vor fi suportate de
beneficiarul avizului, in baza unui deviz intocmit de un evaluator autorizat si
accesptat de OUAI Arad - Fantanele

- la realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atit pe perioada executiei,
cét si dupé finalizarea acestora. Pentru eventualele avarii ce pot apérea in timpul
executiei sau pe parcursul exploatirii amenajarilor de imbunatitiri funciare din
zond, datoritd nerespectarii conditiilor din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate
la obtinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul de aviz

- respectarea Ordinului MAPDR nr, 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacentd infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata
de partea superioari a taluzului canalului de irigatii CA 10 (Cn 2904) din zon4, in
perioada in care se va executa lucrarea

- pe toatd durata de executie a lucririlor, sectiunea canalului CA 10 (Cn 2904) va fi
péstratd liberd de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei

- se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrrilor de imbunatatiri funciare din zona aflate in administrarea
ANIF.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare faid de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementérilor
urbanistice in vigoare.
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Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plangd
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) - include stafia de distributie carburanti P+1E,
copertind si partial amenajari platforme carosabile — faa de limitele de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal (latura nord-est sau dinspre sensul giratoriu);
minim 4,50 m fajd de limita de proprietate, respectiv min. 38,00 m fatd de
marginea carosabild a sensului giratoriu

- Spre est: constructiile vor fi amplasate la min. 4,50 m faga de limita de proprietate,
iar amenajérile de tip terase, platforme, elc. vor fi amplasate la min. 2,50 m,
respectdnd zona de protectie a canalului de desecare Cn 2904

- spre sud-est: construcliile cu fundatii vor fi amplasate la min. 7,50 m fata de limita
de proprietate, respectiv min. 32,00 m fad de axul carosabilului DN 69, copertinele
vor fi amplasate la min. 3,00 m fatd de limita de proprietate, iar amenajarile de tip
terase, platforme, etc. vor fi amplasate la min. 2,50 m fai de limita sud-est de
proprietate, respectind zona de protectie a canalului de desecare Cn 2904

- spre vest: minim 5,00 m fata de limita de proprietate

- spre nord: constructiile vor fi amplasate la min. 9,00 m faid de limita de
proprietate, respectiv minim 30,00 m fati de axul bretelei de coborire de pe
autostrada

- totemul propus (max. 2 totemuri) poate fi amplasat in afara perimetrului de
construibilitate principal, in limita a min. 0,00 m si max. 10,00 m masurati de la
laturile nord, nord-est, sud-est, obligatoriu in afara zonei de protectie a canalului de
desecare Cn 2904.

Amenajdrile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate
propuse.

fmprejmuirea terenului se va amplasa pe limitele de proprietate, cu exceptia laturii nord-
est §i sud-est, unde va fi amplasata in afara zonei de protectie a canalului de desecare Cn 2904
(min. 2,5 m fata de margine taluz canal).

3.1. Orientarea fafi de punctele cardinale;

Amplasarea birourilor administrative propuse se recomanda si se realizeze astfel incit sa
se asigure insorirea spatiilor pentru biouri.
3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu ap3 si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalagii
ori constructii de acest gen.

Accesul carosabil la incintd va fi asigurat in relatie de dreapta, din drumul national DN
69, la km 45+353, iar iesirea se va realiza in breteaua autostrizii Al, la km 0+055, inainte de
sensul giratoriu existent.

Lucrérile rutiere amenajate ca o intersectie in "T*, constau in principal din urmétoarele:

¢ amenajarea accesului rutier prin racordarea drumului de acces in incint3 la
marginea parfii carosabile a benzii de decelerare propusi la drumul national,
cu raze de racordare R = min. 15,00 m

* amenajarea iesirii carsabile prin racordarea drumului de incinti la marginea
partii carosabile a benzii de accelerare propusi la breteaua de coborire de
peautostrada A1, cu raze de racordare R = min. 15,00 m

* amenajarea platformei carosabile cu pompe distributie carburanti, parcaje si
alte amenajari conexe, cu ajutorul unei structuri rutiere cu beton rutier

* in interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme
clienti si angajati.

e Utiliziiri permise
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Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritorialda cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizirj admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrici si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploalare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenia si sigurani. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra

bunei desfasurari, organiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fatii de ciii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul.

3.4 Amplasarea fati de cili ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fatd de fisia de protectia a fronticrei de stat
Nu e cazul.

3.7. Amplasarea fafi de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat latura scurtd a perimetrului reglementat, inspre nord-
est sau sensul giratoriu si va fi la minim 4,50 m fagi de limita de proprietate, respectiv min.
32,00 m fatd de marginea carosabild a sensului giratoriu.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci respecti:
- spre limita est: constructiile vor fi amplasate la min. 4,50 m fatd de limita de
proprietate, iar amenajarile de tip terase, platforme, etc. vor fi amplasate la min. 2,50
m, respectind zona de protectie a canalului de desecare Cn 2904
- spre limita sud-est: constructiile cu fundatii vor fi amplasate la min. 7,50 m fatd de
limita de proprietate, respectiv min. 32,00 m fatd de axul carosabilului DN 69,
copertinele vor fi amplasate la min. 3,00 m fay de limita de proprietate, iar amenajérile
de tip terase, platforme, etc. vor fi amplasate la min. 2,50 m fatd de limita sud-est de
proprietate, respectdnd zona de protectie a canalului de desecare Cn 2904
- spre limita vest: constructiile vor fi amplasate la min. 5,00 m fatd de limita de
proprietate
- spre limita nord: constructiile vor fi amplasate la min. 9,00 m fajd de limita de
proprietate, respectiv minim 30,00 m faid de axul bretelei de coborare de pe autostrada
- totemul propus (max. 2 totemuri) poate fi amplasat in afara perimetrului de
construibilitate principal, in limita a min. 0,00 m si max. 10,00 m masuratd de la {aturile nord,
nord-est, sud-est
- distanfele minime obligatorii faii de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;
- distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite si fie egald cu
jumdtatea indl{imii constructiei celei mai inalte;



- distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdiii teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafad vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inal(i,
parcaje aulo);

- in cazul in care accesul! mijloacelor de interventie la o doua fajada nu e posibil, se
asigurd trecerea forelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu l&{imea minima de
1,50 m [atime §i 1,90 m inal{ime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daci exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei,

Accesul carosabil la parcela reglementati se va realiza direct, dinspre DN 69, in relatie
de dreapta, din drumul national DN 69 la km 45+353, iar iesirea se va realiza in breteaua
autostriizii Al, la km 0+055, inainte de sensul giratoriu existent,

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,80 m litime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisd numai
daci se asigurd accese pietonale, potrivit importaniei si destinatiei constructiei. Accesele
pictonale vor fi conformate astfel incét si permita circulaia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizdiri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
sigurantd si fluent3 a traficului.

» Utilizdri admise cu conditii

Constructiile fira posibilitdfi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interven{ia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unittii teritoriale de pompieri.

o Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitarii

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la rejelele de apd, canalizare menajerd si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori, sau daca utilitatile necesare functionirii constructiilor
pot fi rezolvate local — puturi forate, bazine vidanjabile, etc.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii refelelor edilitare.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare i bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate partial sau in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii rejelelor edilitare si a legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate rejelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviala, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
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Refelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publicA a jud. Arad sau a unitatilor teritorial
administrative.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucririle previzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suportd partial sau in
intregime de investitorul sau beneficiarul interesat, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu administratorii refjelelor edilitare si a legislatiei in vigoare si se executd in urma obtinerii
avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Nu este permisé parcelarea ulterioard a terenului.

iniltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: P+1, respectiv max. 8,00 m
la cornisi (131,29 NMN) §i max. 9,00 m la coami (132,29 NMN) fagi de CTN (123,29
NMN).

Regimul de iniltime maxim propus pentru totemul propus: max. 15,00 m (138,2
9NMN) fata de CTN (123,29 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastige ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este 40% din suprafata total a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,80.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice §i nu vor fi depégite la autorizarea constructiilor atit in plan, cat si ca regim de
inél{ime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previizut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrdrilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

Vor fi amenajate min. 12 locuri parcare autoturisme angajati si clienti, conform cu
specificul activitétii desfasurate §i prevederilor HG 525/1996.,

Pentru functiunea comert si servicii, vor fi previizute locuri de parcare pentru clienti,
dupi cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru unitati de
pénd la 400 mp

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentre unitagi de
400 - 600 mp

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisurati a constructiei pentru complexe
comerciale de 600 - 2.000 mp.

Spatii verzi i plantate

Pentru functiunea dominanta a zonei — comert si servicii — se vor amenaja spatii verzi
inierbate in suprafatd de minim 10,00%.

imprejmuiri:
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imprejmuirile pe limitele de proprietate sau la distn{ele impuse de avizatori (min. 2,50 m
fata de taluz canal de desecare Cn 2904) se pot realiza din gard transparent, de niltime max.
2,00 m.

Imprejmuirea de pe latura vestici va fi racordata la imprejmuirea existentd de-a lungul
bretelei de coborére de pe autostrada Al.

I III. Zonificarea functionali —|

Unitatea principali are destinatia comert si servicii in regim de inilfime maxim
P+1 - "ISco".

Subunitiiti:
ISco — unitifi comer( si servicii P+1E
Ci — acces si iegire incintii, platformi carosabild
P - parcaje autovehicule mici
TE — Zoni tehnico-edilitari
SP - Zone verzi amenajate
PRCc — Zoni protectie DN 69 si bretea coborire Al
PRen — Zoni de protectie canal de desecare (2,5 m de la margine taluz canal)

1. Obiective si modalitiiti de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati tinind cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionali a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari funcfionale
2.1.Functiunea dominant3
Functiunea propusi in incind este comert si servicii.
2.2.Functiuni complementare, utiliziiri permise
Birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si parcaje, zone verzi.
2.3.Utilizéiri permise cu coadifii
Nu este cazul.
2.4.Utilizdri interzise
Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri si industrie poluanta,
2.5.Interdictii temporare
Nu este cazul.

IiV. Prevederi la nivelul unititilor i subunititilor functionale |

Unitéile teritoriale de referinia sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, taluzuri canale de desecare, limite parcele.

Unitdgilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile previzute la cap. 1
"Dispozitii generale”, cit §i prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitétilor teritoriale de referinta".

Zonificiri;

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona ISce - comert si servicii
P.O.T. 40,00 %
C.U.T. 0,80
- Regim maxim de iniltime P+1
Spatiu verde minim 10 %
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Functiuni permise:

- functiune dominanta: comert si servicii

- functiuni admise: birouri administrative, dotéri tehnico-edilitare, platforme si
parcaje, zone verzi

Functiuni interzise:

- constructii pentru activititi de productie industriald poluanta sau agro-
zootehnicd §i de depozitare, care prin specificul lor genereazi noxe, fum,
miros neadecvat, depozitare deseuri toxice

Regim de indltime:

- se vor autoriza constructii cu un regim de indltime maxima P+1, cu indltimea
maxima la comisa 8,00 m fati de cota CTS, respectiv la coama de 9,00 m fata
de CTS

- se pot autoriza max. 2 totemuri, cu inil{imea max. de 15 m

Regim de aliniere:
- constructiile propuse (ID) vor fi amplasate la:

saliniamentul la frontul stradal (latura nord-est sau dinspre sensul
giratoriu): minim 4,50 m fatd de limita de proprietate, respectiv min.
38,00 m fatd de marginea carosabild a sensului giratoriu

e spre est: constructiile vor fi amplasate la min. 4,50 m fati de limita de
proprietate, iar amenajdrile de tip terase, platforme, etc. vor fi amplasate
la min. 2,50 m, respectind zona de protectie a canalului de desecare Cn
2904

e spre sud-est: constructiile cu fundatii vor fi amplasate la min. 7,50 m
fad de limita de proprietate, respectiv min. 32,00 m faji de axul
carosabilului DN 69, copertinele vor fi amplasate la min. 3,00 m fa{a de
limita de proprietate, jar amenajirile de tip terase, platforme, etc. vor fi
amplasate la min. 2,50 m fa{d de limita sud-est de proprietate,
respectand zona de protectie a canalului de desecare Cn 2904

* spre vest: constructiile vor fi amplasate la min. 5,00 m fati de limita de
proprietate

e spre nord: constructiile vor fi amplasate la min. 9,00 m fata de limita de
proprietate, respectiv minim 30,00 m fati de axul bretelei de coborare
de pe autostrada

» totemul propus (max. 2 totemuri} poate fi amplasat in afara perimetrului
de construibilitate principal, in limita a min. 0,00 m si max. 10,00 m
misurata de la laturile nord, nord-est, sud-est, obligatoriu in afara zonei
de protectie a canalului de desecare Cn 2904.

Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Plantatii
- plantatii de aliniament spre stradi: conifere — tuia
- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 0,80
Subunititi:
Ci — acces si iesire incinti, platformi carosabili

* accesul carosabil la incintd va fi asigurat in relafie de dreapta, din drumul

national DN 69, la km 45+353, iar iesirca se va realiza in breteana autostrazii Al,

12
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la km 0+055, inainte de sensul giratoriu existent, cu raze de racord de min. 15,00
m
* in cadrul accesului la drumul nafional si iesirii in breteaua de coborére de pe
Al, se va asigura racordarea liniei rosii cu marginea imbricamintii asfaltice a
drumului national
P — Platformii parcaje autovehicule mici
* Pentru functiunea comert si servicii, vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafafa desfasurati a constructiei pentru
unitati de péina Ia 400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurati a constructiei pentru
unitati de 400 - 600 mp
- un loc de parcare la 50 mp suprafafa desfisurati a construc{iei pentru
complexe comerciale de 600 - 2.000 mp.
TE - zoni tehnico-edilitari
* zona tehnico-edilitari poate fi amenajatd in afara limitei de construibilitate
propusi pentru constructiile P+1
* pot fi realizate: put forat, staie pompe, rezerva incendiu, generator electric,
post transformare, stafie reglare-masurare gaze naturale, bazine vidanjabile,
separatoare hidrocarburi, etc.
SP ~ zone verzi amenajate
* se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 10 % pentru functiunea
dominantii a zonei — comert si depozitare
PRCc —zoni de protectie DN 69 si bretea coborire autostrada Al
¢ interdictie de construire clidiri P+1 la min. 30 m din axul drumului national
DN 69 i a bretelei de coborire de pe autostrada Al
PRcn - Zond de protectie canal de desecare Cn 2904 (2,5 m de la margine taluz
canal)
e interdictiec de amenajare teren sau construire cladiri minim 2,50 m misurati din
marginea taluzului

| V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE ]

Solutia urbanistici adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiati
in prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Dorir~g  alogh
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5.C. ARHITECTONICS.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE BENZINARIE ON 69/E 671

Arad, Str. Oituz nr. 119a ARAD - TIMISOARA
C.U.l. RO23713160 Amplasament jud. Arad, extravilan Mun. Arad, DN 69/E 671
1.R.C. J02/682/2008 _ 129/2021
Tel. 0726 375 327 Beneficiar PISTRU EUSEBILU MANEA si
Pr.nr, PISTRU POPA SIMONA GEANINA
Faza: PUZ
]

IMPLEMENTARE INVESTITIt PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea lucrarii; CONSTRUIRE BENZINARIE DN 69/E 671 ARAD - TIMISOARA
O » Amplasament: extravilan Mun. Arad, DN 69/E 671

» Numér proiect: 129/2021

s Faza de proiectare; Plan Urbanistic Zonal

» Beneficiar: PISTRU EUSEBIU MANEA si PISTRU POPA SIMONA GEANINA

¢ Proiectant; S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentuiui P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat feb. 2023 — feb. 2024,
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi
. sistematizarea verticala a terenului
II. brangament la refeaua publica de apa potabil
l. bransament electric in zona intersectiei De 2909 cu DN 69 si montaj ingropat cablu electric
pani la incinta reglementata
IV. acces carosabil din DN 69 si iesire carosabild in breteaua de coborére de pe autostrada A1
V. dotéri tehnico-edilitare (refele edilitare de incintd, rezerva incendiu si slafie pompe, puturi
forate, bazine vidanjabile, etc.)
V1. constructii noi;
* slalie de distributie carburanti regim maxim de inalfime P+1E
» cafeneafrestaurant
¢ anexe, copertine, etc.

o totem publicitar

1)2
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VII. - drumuri si platforme de incinta, parcaje
VIil.  imprejmuire teren
IX. amenajare zone verzi.

b. Obtinere Autorizalii de Constructie pentru categoriile de lucréri necesare investitiel - constructii noi si
dotari tehnico-edilitare, imprejmuire, acces din DN 69 si bretea de legatura A1 ~ DN 69, bransament la
refeaua publica de apa potabila, brangament electric subleran la reteaua existent in zona intersectiei De 2909
cu DN 69, de-a lungul DN 69, pe domeniu proprietatea Mun. Arad, in afara zonei de siguranta a drumului
national ~ estimat iunie 2023 - oct. 2025.

¢. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie - estimat iunie 2023 - dec. 2026.

d. inchelere lucrari constm~" .yrm Autorizafii de Construciie - estimat nov. 2023 — sept. 2027.

e. Receplie - ..cuesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara ~ estimat dec. 2023 — apr. 2026.

—ate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar bransarea/ racordarea

la utilitétile publice se va finanta de citre investitor sau distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE
in vigoare,

Insusit: Intocmit:
PISTRU Fucohin Manan Arh. Doriana BALOGH

PISTRU POPA Sirﬂo"e-Geanina

|
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LEGENDA:
ZONA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.655 mp + 1.150 mp = 2.80
conform Extrase CF nr. 307696 si 307699 Arad

CANALE DE DESECARE

TEREN PROPRIETATEA UAT ARAD, INSCRIS IN CF 359242 ARAD
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE Sl JURIDICE, INSCRISE IN
CF 315474, 328180 S 328182 ARAD (NR. TOP A 2309 /1, A 2309/2, A 2309/ 3)

DRUM DE EXPLOATARE (PROPRIETATE PUBLICA)

Les 0.4 kV PROPUSA LA MIN. 15.00 m FATA DE AX DN 69

PROIECTANT GENERAL 2 | AR {iTECTZ‘}Cf: ) B o
' L y eneficiar:
/' $.C ARHITECTONIC S. | PISTRUEUSEBIU MANEA ALl
. (s:eg-?: ;6%7311;.1 bz it g et PISTRU POPA SIMONA GEANINA
SPECIFICATIE NUME < i‘{RA Scara: E&Wﬁ#ﬁﬁ&mmm - FAZA:
SEF PROIECT || arh. Doriana B H 11.000 | G e o el 671 sanga PUZ
| Extrase CF 207696 5207699 Ara
PROIECTAT | | arh. Doriana BALOGH _ —-.a | PLAN PARCELAR INCADRARE INZONA | Plansanr.
DESENAT | 'a. Doriana BALOGH ‘l iulie 2022 | ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA 01S
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ZONIFICARE
[ ZONATERENARABILIN EXTRAVILAN
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; CAROSABILE (DN 69)
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PROIECTAT arh. Doriana BALOGH - Plansa nr,
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i T / PUZ APROBAT STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI J{ /
] N . SERVICI, COMERT S| DEPOZITARE /f /
N N 7 i /
-,_. — ) . "' = _JJII
. d - . . DN 6Y/E 671
— y \ A ' PUZ APROBAT ZONA SERVICII, COMERT
N = l'
f - A
R - ) : AUTOSTRADA At
- e ]
= !
S~ - - - RRRTRLY ZONAPROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.655 mp + 1.150 mp = 2805 mp
- g | I/ . conform Exirase CF nr. 307686 si 307699 Arad
’ = - 5 h
[ 3 A\
4
~‘ - 114 h . PUZ APROBAT ZONA LOGISTICA, DEPOZITARE
A Ny h .. SERVICI SI AMENAJARI AFERENTE
. " et
. - / * S
~ ~ o) 1, PROIECTANT GENERAL j‘i‘ ‘ Beneficiar:
y y .CARHITECTONIC S.R.L. 1S prgrrpcTi L Pr. .
~ ] / PUZ APROGA] SPATII DEPOZITARE, SERVICI, %:}&ﬁ‘&%“ T ORG. J02/882/2008 \\%p‘ e _ SETTEH IE’gI%EBSIHA%ﬁNAEéEANINA 120/2021
S " SIA CONEXE 'SPEc};@A\r{E NUME SE "{1UPA’ | Scara: | whuProiect FAZA:
) - / e 2 | CONSTRUIRE BENZINARIE DN 63 671 :
’ ’ / ; SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 110.000 | {2 TR Ras Do 1 g PUZ
l A PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH Dala; Plansa nr,
A DESENAT |\ aft. Doriana BALOGH Lpeirsl Bl it e 02S




Acces rutier pantru legire de la statie

distributie carburanti prolectat &
km 0+055 stinga

Podef dalat existent peste canal Cn 2804,

nu va fiafectat de lucrarile propuse

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

INCADRARE IN ZONA

215400

EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP % |
1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 12.683 48,14 9.714 3687
2 | ZONA COMERT S| SERVICII PROPUSA 3615 13,72 4737 17,98 |
3 | CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE - - 300 10,70 |
4 | PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE, PIETONALE - - 1,083 38,60
5 | CAROSABILE 5415 20,56 5,996 22,76 |
6 | CANALE, RIGOLE 2.034 1,72 2103 798 |
7 | ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL 2.598 9,86 2412 9,16
SAU AMENAJATE ,
TOTAL GENERAL 26345 | 100% | 26345 | 100% |
BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA -
EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT Y e v
1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 2.805 100,00 . -
2 | ZONA COMERT S| SERVICIIPROPUSA - - 1122 40,00
3 | CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE - - 300 10,70 |
4 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE - - 1.083 38,60 |
| 5 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 300 10,70 !
 TOTAL GENERAL 2805 | 100% | 2805 | 100% |
~ M«QQ N Parcel (CAD) 307699
No. Qutline points coord. rmq..,%:..w
Prt | x [m] YIml | i)
1| 520340.790| 215316.247 8.273
2| 520243.058| 215308.291 5.836
3| 520345.012| 215298.651 0.779
4| 520345.155| 215297.885 0.598
5| 520345.283| 215287.199 85.259
e ——— — = ~ 6| 520264.824| 215325.403|  26.669
7| 520290059 215334.030|  53.758
A(CAD)=1149.98sq.m P=185.272m
Parcel (CAD) 307696
No. Outline points coord. rmau@ﬂsm
Prt [ xml | YIml | i)
5| 520345.283| 215297.199 17.723
_ 8| 520348,533| 215279.777 1.277
. 9| 520348.783| 215278.525 115.685
e s e W] el nem) s
Hmax=9m(132.29NMN) A(CAD)=1654,71sq.m P=246.593m
Hmax totem=15m(138,29NMN
rot 40%
IS1 cut 0,80
ZONA SERVICII
REGULAMENT
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR1
ZONA FUNCTIONALA:
ISco - UNITATEA PRINICPALA: COMERT / SERVICII
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: TURISM DE TRANZIT
o — _ 520200
SUBUNITATI:
Ci ACCES, IESIRE, PLATFORMA CAROSABILA
P PARCAJE
SP ZONE VERZI AMENAJATE
TE TEHNICO-EDILITARE SUPRATERANE / SUBTERANE
PRcc ZONA PROTECTIE DN 69/ BRETEA COBORARE At -
PRen ZONA PROTECTIE CANALE DE DESECARE m

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.655 mp + 1.150 mp = 2.805 mp
conform Extrase CF nr. 307696 si 307699 Arad

X—>&——X_ LIMITAZONA STUDIATA § = 26.345mp

H

Pl

ZONIFICARE

ZONA TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

ZONA SERVICII S| COMERT REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT PRIN HCLM 220/2018

ZONA COMERT, SERVICII PROPUSA (P+1)

CAROSABILE (DN 69, BRETEA ACCES/ COBORARE AUTOSTRADA A1)

ACCES CAROSABIL LA DRUMUL PUBLIC SI PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE PROPUSE ‘ |
CANALE DE DESECARE, RIGOLE

ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE, MONTAJ AERIAN SAU INGROPAT

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONA DE PROTECTIE CANALE DE DESECARE (2,5 m FATA DE MARGINEA TALUZULUI)

LIMITA 30 m FATA DE AX DN 69/ E 671 S| BRETEA ACCES/COBORARE At

PERIMETRE MAXIME DE CONSTRUIBILITATE PROPUSE (CONSTRUCTII, COPERTINE, TOTEMURI, ETC.),
CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE

PROIECTANT GENERAL : ) Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. ATRIAETE J PISTRU EUSEBIU MANEA Pr.nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a A 5. vmw.._..mc TOt} m_goz> Om>z_z> AMO.\NONA
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008 \ 7 o
S D mohe| Titlu Proiect: .
SPECIFICATIE NUME m_m_sz\ﬁ.,cmb, Scara: mmnwﬂm_._c?r_"_ﬂ%oﬂﬂﬂm_z»m_m DN B9/E 671 FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | jic. Avad, Mun. Avac DN 89E 671 stanga PUZ
- | __Exirase CF 307606 gi 307609 Arad
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH _umwﬂwm REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH aug. ZONIFICARE 02 A




e
S 2 bir PN Wre 4 ) \ / ’ LEGENDA
S AN . el o LIMITA INCINTAPROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 2.805 mp
' . N\ - < i - TONA COMBRT, SERVICH PROPUSA (P+1)
" A [ ] AGCES 4kOSABIL LA DRUMUL PUBLICSS| PLATFORME CAROSABILE,
3 PARCAJG
O\ [T CANALEDE DESECARE, RIGOLE
“ ("] ZONEFERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
‘ ZONA DE PROTECTIE CANALE DE DESECARE
) 2,3m FATA DE MARGINEA TALUZULUI)
~J 3
N 3
a
-
o
g o
o 3,
< A
\ %45*435
&
/ 6““““
' £
£/ LEGENDA
AR — Conducto /de apa fece publica - existenta,
P Conducla |de bragSament apo rece din polietileno de inalto densitate PEHD,
/ A Conduclo [de dlighentare in incinto apa rece din polietilena de inalia densitate PEHD, !
) Conducto |de oo rece din polielileno de inalta d HD PE100, ©110x6,6, SDR1
/i —PmtObar, it ygfitarehidrant—exterior, - 92@30:@
o Conducto |dg-RBnalizare menajera din PVC SN4,
A Conducta |defctinalizare pluvigla conventional curata din PVC SN4,
( — Conducia |df canalizore pluviala infestata cu hidrocarburi din PVC SNA4,
o Bransomefyf electric subteron 0,4 kV de lo cca. Post Transformare pe slalp existent

la cco. H§0 sud

CA - Comin apometrfl lamplasot pe spatiul public, complet echipat conform Aviz de solutie lehnica
Compania de, Apd Arod;

CM -~ Comin de »qQalikare menajera;

CPH — Camin de f£analizore pluvialo cu hidrocarburi;

CPA - Comin defcanalizare pluviala conventional curato;

GS - Gura de gturgere cu gratar carosabil;

Rigola - Rigolafde scdrgere cu grotar carosabil;

RV — Rezervog vidanjalfil pentru canalizore menajera cu volumul util de 20 mc;

SH1, SH2 - peporatoore de hidrocarburi (2 buc), cu debitul nominal de 10 /s fiecare, cu filtru

coales\gpt (Conceftratio de hidrocarburi la iesire: closa 1 < Smg/1) conform NTPA 001 /2005;

Ri — Rezeffy subterar apa pentru slingerea incendiului cu volumul util necesor de 54 me si volumi]

util tghal constituif al opei din rezervor de 60 mc;

SPI — Stftie de pompdre penlru stingere incendii {agrementata pentru alimentare hidrant exterior)
fofmata din: 1 gompa electrica: q = 5 I/s, H=50 mCA, complet echipata, cu tablou de
gutomalizare, presostat de pornire;

HE - Hidrant exterior suprateron DNBO, Q=5 /s, roza de actiune 120m:

ot Ar
PROIECTANT GENERA RAACh T R Beneficiar:
S.C ARHITECTQNIC S.R.L. \ PISTRU EUSEBIL! MANEA Pe. or.
Sediu: Arad, Str. Oftuz . 198 : PISTRU POPA SIMONA GEANINA Loz
CU.. RO23713160 _ D.R.C. JO2/88212008 I oeps

‘ : - Titlu Proiect: ;
SPECIFICATIE / NUME [SEMNATURA | Scara: | bt ENZINARIE DN SO/E 671 FAZA:
- 1:500 ARAD - TIMISC. PUZ
SEF PROIECT ﬁrh. Doriana BALOGH . Jud. Arad, Mun, Arad. ON 60/E 671 stanga
|_Exirase CF 307606 31 307699 Arad

INST.SANITAR ing. Petru TATARU Data: Plansa nr,
INST. ELECT%“\Q- Florin SANDRU I apr. 2022 REGLEMENTARI EDILITARE 03 A




L

LIMITE

e | IMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.655 mp +1.150 mp = 2.805 mp
conform Extrase CF nr. 307696 si 307699 Arad

H—>6—> LIMITAZONA STUDIATA S=26.345mp
ZONIFICARE
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES NATIONAL
E=—""""1 DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
| =1 DOMENIU PUBLIC, DE INTERES NATIONAL
DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FiZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL

Porcel {CAD) | 307695 DOMENIUL PRIVAT AL STATULU! - TEREN LA DISOZITIA COM. LOC. FOND FUNCIAR ARAD,
No. | Outiine points coord. | Lengths IN SUPRAFATA DE 3.750 mp - EXTRAS CF 359242 ARAD
Pat. | x [m) Y [m) LO,+1)
1| 520340.780| 215316.247 8.273
2| 520343.058| 215308.29 9.836 .
3| 520345.012| 215208.651 0.779
4| 520345.5%| 215297.885 0.698 {
5| 520345.283] 215207.109|  B5.250 i\
6| 520264.824| 215325.403|  26.665
7] 520290.059| 215334030 53758 - |
A(CAD)=1149.88sq.m P=185.272m
1. 520200
Porced {CAD) | 307636 i _
Ne. Outline polnts coord. Lol PROIECTANT GENERAL AT U L R R Beneficiar:
o | xim T vim | wish || S.CARHITECTONICS.RL. PISTRU EUSEBIU MANEA et
-g g?o;’o:g.ggi g:g;?g_}gg 1';';;-; c.U.l 'Roza'-"a:'eo nrb R.C. JO2/882/2008 "o ROl PISTRU POPA SIMONA GEANINA
20348, X : d Al
! 5278.525(  115.685 P Titlu Proiect:
10| 520235807 21546 7as| a6es0| | SPECIFICATIE NUME MNATURA | Scara: | CONSTRUIRE BENZINARIE DN BUE 671 FAZA:
6] 520264.824| 215325.403| 85259 - 1 1:1.000 | ARAD-TIMISOARA PUZ
A(CAD)=1654.703g.m P=246.593m SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH ' 3 alo m&mmmmmm
§' l PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
o~




PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Qituz nr. 118a i e

C.U.I. RO23713160 OR.C. JO2/682/2008 '
SPECIFICATIE

SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH
DESENAT arh. Doriana BALOGH

Data:
apr. 2022

Beneficiar: Pr.nr.

PISTRU EUSEBIU MANEA
PISTRU POPA SIMONA GEANINA 129/2021

Titlu Proiect:
IRE BENZINARIE DN 69/E 671
ARAD - TIMISOARA

n. Arad, DN B9/E 671 slanga
Plansa nr.

ILUSTRARE URBANSITICA 05A




[ distributie carburantl frolectatd
\ km 09055 stinga

:osz%%sa canal Cn 2804,
nu va fiafectat de lycrarile propuse

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

| " EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP % |
"1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 12683 | 4814 | o974 | 3687 |
"2 | ZONA COMERT SI SERVICI PROPUSA 3615 | 1372 | 4737 | 1708 |
3 | CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO-EDILITARE . . 0 | 1070
" 4 | PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE, PIETONALE - - 1083 | 38,60
5 | CAROSABILE 5415 | 2056 | 59% | 2276
520400, 6 | CANALE, RIGOLE 204 | 772 | 2103 | 198
| 7 | ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL 2508 | 986 | 2412 | 916
. | SAUAMENAJATE |
_ TOTAL GENERAL 26345 | 100% | 26345 | 100%
BILANT TERITORIAL ININCINTASTUDIATA
| | EXISTENT | PROPUS
, TEREN AFERENT MP % MP % |
"1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 2805 | 10000 | - .|
2 | ZONA COMERT SI SERVICI PROPUSA - - 1422 | 40,00
3 | CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO-EDILITARE - - 300 | 10,70
4 | PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE - - 1083 | 38,60
' 5 | ZONE VERZI AMENAJATE : . 300 | 1070
_ TOTAL GENERAL 2805 | 100% | 2805 | 100%
. R - — |M 1 . - B S N |
& Parcel (CAD) 307689
No. Qutline points coord, rww,._%h_m
Pt X [m] Y [m] L)
1 520340,790 215316.247 8.273
2 520343.058 215308.291 9.836
3 520345.012 215298.651 0.779
4 520345.155 215297.885 0.698
520300 5| 520345.283| 215297.199 85.259
e = E—— e — B 5] 520264.824 215325.403 26.669
7 520290.059 215334.030 53.758
A(CAD)=1149.98sq.m P=185.272m

Parcel (CAD) 307696

regim max. P+1E
Hmax=9m(132.29NMN)
Hmax totem=15m(13829NMN

No. Outline points coord. Lengths

Pnt sides
: X [m] Y [m] L(i,i+1)
5| 520345.283| 215287.199 17.723
8| 520348.533( 215279.777 1,277
9| 520348.783| 215278525 115.685
10| 520238.607| 215316.782 26.650
6| 520264.824| 215325403 85,259

A(CAD)=1654.71sq.m P=246.593m

IS 1 roT 40%

cut 0,80

ZONA SERVICII

215400

15300

il

£

INCADRARE IN ZONA

LIMITE

conform Extrase CF nr. 307696 si 307699 Arad
X——>€¢—>< LIMITA ZONA STUDIATA § = 26.345 mp

ZONIFICARE

[ 1 ZONATEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
EFFFTd
PR
R |
i i
il

TR

ZONA COMERT, SERVICII PROPUSA (P+1)

PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE PROPUSE
CANALE DE DESECARE, RIGOLE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 1.655 mp + 1.150 mp = 2.805 mp

ZONA SERVICII S| COMERT REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT PRIN HCLM 220/2018

CAROSABILE (DN 69, BRETEA ACCES/ COBORARE AUTOSTRADA A1)
ACCES CAROSABIL LA DRUMUL PUBLIC SI PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE »

[T 1 ZONADOTARITEHNICO-EDILITARE, MONTAJ AERIAN SAU INGROPAT

[ ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL

[[[TTI[I111] ZONA DE PROTECTIE CANALE DE DESECARE (2,5 m FATA DE MARGINEA TALUZULUI)

LIMITA 30 m FATA DE AX DN 69/ E 671 S| BRETEA ACCES/COBORARE At

T 77777 PERIMETRE MAXIME DE CONSTRUIBILITATE PROPUSE (CONSTRUCTII, COPERTINE, TOTEMURI, ETC.),
CU EXCEPTIADOTARILOR ._.m_.__z_oo.mm_,_._;mm
3
PROIECTANT GENERAL \ T S Bengficiar
S.C ARHITECTONIC SR.L. PISTRU EUSEBIU MANEA oo
iu: , Str. . Y ’
O ROmsT 15160 O RE. J02I682/2008 L ROY PISTRU POPA SIMONA GEANINA
SPECIFICATIE NUME % s~ val A | scara CONSTRUIGE BENZINARIE DN 69IE 671 FAZA:
- — - 1:1.000 ARAD - TIMISOARA PUZ
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Jud. Arad, Mun. Arad, DN 69/ 671 stanga
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH - Data: POSIBILITATE DE MOBILARE Plansa nr.
DESENAT | arh. Doriana BALOGH aug. 2022 | *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE 06 A

ITI.I.il|
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